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Katmerciler Arag Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S.

10032 Sok. No:10 Atatiirk Organize Sanayi Bdlgesi izmir/Cigli

Sayin Musa KARACA,

Talebiniz dogrultusunda Sincan’da konumlu olan “Fabrika Tesisi”nin pazar degerine yonelik 2022REVB214
no.lu degerleme calismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar, toplam 32.820 m? yiiz 6l¢imine
sahip arsa Uzerinde yasal durumda 16.263,18 m? brit kapal alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam
pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler,
varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.09.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 137.572.000.-TL Yiizotuzyedimilyonbesylzyetmisikibin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 162.334.960.-TL Yizaltmisikimilyoniigylizotuzdortbindokuzyiiz

altmis.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
29.06.2022 tarih, 1663 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye yardim eden;
Mehmet Arif KAHRAMAN

Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirli konusunda daha 6nceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkulin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayil olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yoénetici Ozeti

DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER

RAPOR TURU
MULKIYET DURUMU

DEGERLEMENIN AMACI

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

MUSTERI TALEBI

ANA GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLG

ADRES

TAPU KAYDI

ARSA YUZ OLCUMLERI

iMAR DURUMU

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM

YAPIYA iLiSKiN BILGILER

ANA TASINMAZ (310 Ada 8 Parsel)

ANA TASINMAZ (310 Ada 10 Parsel)

ANA TASINMAZ (335 Ada 20 Parsel)

MEVCUT FONKSIYONLAR

iNSAAT ALANI

Standart
Tam milkiyet
Bagimsiz denetim raporunda kullaniimasi

Degerleme galismasi kapsaminda, misteri talebi dogrultusunda herhangi
bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme g¢alismasi kapsaminda, musteri talebi dogrultusunda
musterinin tarafimiza ilettigi takyidat belgeleri dikkate alinmistir.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda isin kapsami haricinde musterinin
herhangi bir talebi bulunmamaktadir.
ILER

Temelli/Malikéy Mahallesi Baskent Organize Sanayi Bolgesi 23. Cadde No:
3310 Ada 8 ve 10 Parseller; 335 Ada 20 Parsel Sincan/Ankara

Ankara ili, Sincan ilcesi, Temelli/Malikdy Mahallesi, 310 ada, 8 ve 10 no.lu
parseller ve 335 ada 20 no.lu parsel

10.800 m? (310 Ada 8 Parsel)

16.620 m? (310 Ada 10 Parsel)

5.400 m? (335 Ada 20 Parsel)

Lejant: Sanayi Alani KAKS: 0,60
Sanayi Alani
Bina sayisi: 2 Yapim yili: 2019

Yol kotu st kat sayisi: 1-2 Yol kotu alti kat sayisi: -

Bina sayisi: 1 Yapim yili: 2019

Yol kotu Ustl kat sayisi: 1 Yol kotu alti kat sayisi: -

Bina sayisi: 2 Yapim yili: 2016

Yol kotu st kat sayisi: 1-2 Yol kotu alti kat sayisi: -

Sanayi

Toplam insaat Alani 6.782,16 m? (310 Ada 8 Parsel)

6.313,77 m? (310 Ada 10 Parsel)
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FINANSAL GOSTERGELER
KAPITALIZASYON ORANI

GERi DONUS SURESI

ARSA SATIS BiRiM DEGERI
FABRIKA BiRiM KiRA DEGERI
DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER
KULLANILAN YAKLASIM

DEGER TARiHi

PAZAR DEGERI (KDV HARIC()

PAZAR DEGERI (KDV DAHiL)

%6
16,7 Yl
1.300-1.400.-TL/m?

35-38 TL/m?/ay

Maliyet Yaklagimi
30.09.2022
137.572.000.-TL

162.334.960.-TL

3.167,25 m? (335 Ada 20 Parsel)
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Katmerciler Arag Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S. icin sirketimiz tarafindan 30.09.2022
tarihinde, 2022REVB214 rapor numarasl ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Ankara ili, Sincan ilgesi, Temelli/Malikéy Mahallesi, 310 ada, 8 ve 10 no.lu parseller ve 335 ada 20
parsel no.lu gayrimenkullerin 30.09.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; bagimsiz denetim raporunda kullanilmasi maksadiyla hazirlanmistir.
1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) kontroliinde, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge SEVILENGUL (Lisans No: 402484) tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Mehmet Arif KAHRAMAN (Lisans No: 922227) yardim
etmistir. Rapora yardim eden bilgisi, bilgi amach olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlari 06.09.2022 tarihinde calismalara baslamis ve
30.09.2022 degerleme tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu strede gayrimenkullerin mahalli ile ilgili
resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Katmerciler Ara¢ Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S. arasinda taraflarin hak
ve yukiumliliklerini belirleyen 1663 no.lu ve 29.06.2022 tarihli dayanak sézlesmesi hiikiimlerine bagl
kalinarak hazirlanmistir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 1663 no.lu ve 29.06.2022 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda; Ankara ili, Sincan
ilcesi, Temelli/Malikdy Mahallesi, 310 ada, 8 ve 10 no.lu parsel ve 335 ada 20 parsel no.lu gayrimenkullerin
30.09.2022 tarihli toplam pazar degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi kapsaminda, musteri talebi dogrultusunda misterinin tarafimiza ilettigi takyidat
belgeleri dikkate alinmistir.

1.8 Degerleme Galismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme calismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Hari¢ Toplam Degeri (TL)

Rapor 1 30.12.2016  2016REVB286 Bilge KALYONCU 5.820.000*
Bilge BELLER OZCAM

Rapor 2 06.10.2017  2017REVB266 Bilge KALYONCU 13.870.000
Bilge BELLER OZCAM

Rapor 3 31.12.2020  2020REVB293 Merve COLAK 35.485.000

Bilge SEVILENGUL

*Konu tasinmazlardan 310 ada, 7 ve 8 no.lu parsellerin sadece arsa degeri takdir edilmistir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi’ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, 10032 Sok. No:10 Atatiirk Organize Sanayi Bélgesi izmir/Cigli adresinde faaliyet
gosteren Katmerciler Arag Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S. i¢in hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tirkiye niifusu Niifus Biiyiikliigii ve Nifus Artis Hizi
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Turkiye'de ikamet 90.000.000 2,0
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3 85.000.000 15
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101 80.000.000 10
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar 75.000.000
olusturmaktadir. Hane halki biyiikligiinin ise son 70.000.000 I I I I I I I 0>
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmastir. 65.000.000 O a4 N ot r O~ 0 o O 0.0
SSoSoooooooo 98
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore, I
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim mmm Niifus BlyiklGgl — ==@== Niifus Artis Hizi
durumu gosterilmigtir.
Bilinmeyen
75+ yas grubu kisi sayisi 3% Yiiksek Lisans ve...
60-74 yas grubu kisi sayisi 11% Okuma-Yazma Bilmeyen mm
45-59 yas grubu kisi sayisi maaamamSmaS———— 18% Ortaokul veya Dengi... m———
30-44 yas grubu kisi sayisi  E ————— )3 ikdgretim Mezunu ~ me—
15-29 yas grubu kigi sayisi I 23% Yuksekokul veya Fakilte... nu—m—
0-14 yas grubu kisi sayis 22% Lise v.eya Dengi Okul... e ——
Ilkokul Mezunu  E——————
0% 5% 10% 15% 20% 25% ik 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
TUIK
Ankara

2021 yilinda, Turkiye nifusunun %6,79’unun ikamet
ettigi Ankara, 5.747.325 kisi ile en ¢ok nifusa sahip
2. il olmustur. Ankara nifusu, 2021 yilinda yaklasik
%1,48 oraninda artis gostermistir. Hane halki
blylikliginin ise son bes yilda ortalama 3 oldugu
gorlilmuistir. Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS
verilerine gére, Ankaraili igin yas grubuna gére niifus = Ulke Niifusu-Ankara Niifusu = Ankara Niifusu
dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir.

ol 6,79%

N Bilinmeyen 1%
75+ yas grubu kisi sayisi 3% Yiksek Lisans ve Doktora... 4%
60-74 yas grubu kisi sayisi 10% Okuma-Yazma Bilmeyen m 2%
45-59 yas grubu kisi sayisi  E——— 19% Ortaokul veya Dengi Okul... m————— 7%

ilkégretim Mezunu = 6%

30-44 yas grubu kisi sayisi  IEEEE—— )49
yas grubu Kigi sayisi 24% Yiiksekokul veya Fakiilte... m— — )%

15-29 yag grubu kisi sayisi I 22 % Lise veya Dengi Okul Mezunu e ————— ) 7%
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1% ilkokul Mezunu S — T —— ) 1Y%,
TUIK 0% 10% 20% 30% TUIK 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 wyili ikinci ceyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) blylmesi takvim ve mevsim etkisinden
arindirilmis verilere goére bir 6nceki déneme kiyasla
%2,1 buyirken yilliklandiriimis GSYH biyimesi %7,2
seviyesinde gercgeklesmistir. Yilhk biylime hiz
takvim etkisinden arindirlmis seride %7,3,
arindirilmamis seride %7,6 olmustur. Dolar bazinda
kiimulatif GSYH ise 2022 ilk ceyrekteki 798,4 milyar
dolardan 827,7 milyar dolara ylkselmis olup
harcamalar tarafinda biyimeye en yliksek katki 6zel
sektor tiiketiminden ve ihracattan gelmistir.

Agustos ayinda genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE)
ayhk bazda %1,5 artarken yillik enflasyon Temmuz
ayindaki %79,6’dan %80,2'ye ylkselmistir. Agustos
ayinda enflasyonda yikselisi ulastirma grubu
sinirlamustir. Yurtici Gretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE)
ise aylik bazda %2,4 artarken yillik bazda Temmuz
ayindaki %144,6’dan %143,7’ye gerileyerek 12 ay
sonra ilk kez gerileme kaydetmistir. Bdylece UFE-
TUFE arasindaki fark da 65,0 yiizde puandan 63,5
ylzde puan seviyesine inmistir.

Dig Ticaret Agigi
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Temmuz ayinda ihracat son bir yilin en disiik hizinda
artis kaydederken ithalat glicli seyrini sirdirmastir.
ihracat yillik bazda %13,4 artarken ithalattaki artis
%41,4 gibi glcll bir oranda kalmaya devam etmistir.
Boylece dis ticaret agig gegen vyilki 4,3 milyar
dolardan 10,7 milyar dolara yiikselmis; altin ve enerji
hari¢ ticaret dengesi ise 758 milyon dolar acik
vermisken bu yil 2,7 milyar dolarhk acgik vermistir. Bu
sonuglarla ihracatin ithalati karsilama orani enerji ve
altin hari¢ c¢ekirdek verilerde %97,8 seviyesinde
gerceklesirken manset veride %75’e gerilemistir.
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HAKKI VE IMAR BILGILERI
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Boliim 3

Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakk: ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

i Ankara

ilgesi Sincan

Mabhallesi Temelli/Malikoy

Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 310 335

Parsel No 8 10 20

Ana Gayrimenkuliin Niteligi ik.i Katli Prefabrik Sanayi l.Katll Prefabrik Sanayi 2. Katli Prefabrik Sanayi
Binasi ve Arsasi Binasi ve Arsasi Binasi ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 6lcimii ~ 10.800 m? 16.620 m? 5.400 m?

Malik / Hisse Katmerciler Ara¢ Ustii Ekipman San. ve Tic. A.S. / Tam

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilr.

Misteriden temin edilen ve 08.09.2022 tarih, saat 11.47 itibariyla alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme
konusu tasinmazlar lzerinde asagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

310 ada 8 parsel iizerinde;

Serhler Hanesinde;

e Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil lglncl kisilere devrinde OSB den uygunluk gorisi alinmasi
zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhitler yeni alici tarafindan da aynen kabul
edilmis sayilir. (Kisith Malik/Lehtar: Katmerciler Araglsti Ekipman Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi),
(07.11.2019 tarih, 42584 yevmiye no)

310 ada 10 parsel iizerinde;

Beyanlar Hanesinde;

e Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina tasinmazin icra
yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde OSB’den uygunluk gorisl alinmasi zorunludur. Bu durumda eski
katihmcinin vermis oldugu taahhitler yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir. (Kisith
Malik/Lehtar: Katmerciler Araguistii Ekipman Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi), (10.01.2019 tarih, 919
yevmiye no)

Rehinler Hanesinde;

e Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 30.000.000.-TL tutarinda, 1. dereceden %22 faiz oranli
misterek ipotek bulunmaktadir. (21.01.2019 tarih ve 1992 yevmiye no)

335 ada 20 parsel iizerinde;

Beyanlar Hanesinde;

e 4562 Sayil Organize Sanayi Bolgeleri Kanununun 18. maddesi uyarinca devir ve temlik edilemez (Kisitli
Malik/Lehtar: Katmerciler Araglstl Ekipman Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi), (Malik/Lehtar: Baskent
Organize Sanayi Bolgesi) (29.08.2016 tarih, 32534 yevmiye no)
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e Katilimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydina tasinmazin icra
yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde OSB’den uygunluk gorisii alinmasi zorunludur. Bu durumda eski
katihmcinin vermis oldugu taahhitler yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir. (Kisith
Malik/Lehtar: Katmerciler Araciistii Ekipman Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi), (29.08.2016 tarih, 32534
yevmiye no)

Rehinler Hanesinde;

e Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 30.000.000.-TL tutarinda, 1. Dereceden, %18 faiz oranli
misterek ipotek bulunmaktadir. (13.10.2016 tarih ve 38246 yevmiye no)

* Madde 18 — Katilmcilara arsa tahsisi. Bakanlik tarafindan cikarilacak yénetmelik hiikiimlerine gére
miitesebbis heyet tarafindan yapilir.

Bakanlik gerekli gérdiigii takdirde, OSB’de yer tahsis edilecek 6zel ya da tiizel kisilerin temel vasiflari ile

istigal konularini, kurulus protokoliinde belirleyebilir. Katilimcilara tahsis veya satisi yapilan arsalar hicbir

sekilde tahsis amaci disinda kullanilamaz. Bu arsalar katilimcilar ve mirascilari tarafindan borcun tamami

ddenmeden ve tesis iiretime gecmeden satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh

edilir. Arsa tahsis ve satisinin sirket statiisiindeki katilimcilara yapilmasi halinde, borcu 6denmeden ve tesis

liretime gecmeden arsanin satisini ve spekiilatif amacli islemlerle miilkiyet hakkinin devrini énlemeye
yonelik tedbirleri almakla Bakanlik yetkilidir.

Ancak, arsa tahsisi veya satisi yapilan firmanin tasfiyesi halinde, firmanin katilimci vasfini tasiyan ortadina

veya ortaklarina tahsis hakkinin devri miimkiindiir. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup olmadidini

tetkikle ve sonucuna gére gerekli tedbirleri almakla Bakanlik yetkilidir.

Bu husustaki yasaklara aykiriligin mahkemece tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda olursa olsun tahsis

veya satis tarihindeki bedeli ile geri alinarak bir baska katilimciya tahsis ve satisi yapilir.

(Ek fikra: 23/10/2008-5807/4 md.) Katilimcilara geri allm hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi
durumunda tapu kaydina “tasinmazin icra yoluyla satisi dahil liciincii kisilere devrinde OSB’den uygunluk

qoriisii alinmasi zorunludur.” serhi konulur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldudgu taahhiitler, yeni

alici tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

OSB’lerde yer alacak sanayi kuruluslarinin miisterek yararlarina yénelik hizmet vermek iizere, Kiiciik ve
Orta Olcekli Sanayi Gelistirme ve Destekleme idaresi Baskanldi, Sosyal Sigortalar Kurumu, Tiirk
Standartlan Enstitiisii, Posta Isletmesi Genel Miidiirliigii, T. Telekomiinikasyon A.S., Tiirk Patent Enstitiisii,
miitesebbis heyette temsil edilen oda gibi kurum ve kuruluslara miitesebbis heyet tarafindan miilkiyeti

0SB’de kalmak iizere arsa tahsis edilebilir.

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, “4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanununun 18. maddesi uyarinca tasinmazin icra yoluyla satisi dail Gglinct kisilere devrinde OSB’den
uygunluk gorist alinmasi zorunludur” ve “Katihmcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi
durumunda tapu kaydina tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde OSB’den uygunluk goérisii
alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhiitler yeni alici tarafindan da aynen
kabul edilmis sayilir” beyanlari bulunmakta olup konu takyidatlar tasinmazlarin devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama getirmektedir.

Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Degerine Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, tasinmazlarin degerine etkisi
bulunmamaktadir.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili Varsa Son Ug Yilllk Donemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Mudurligli Web Tapu Hizmetleri'nden 08.09.2022 tarih, saat 11.47 itibariyla alinan
TAKBIS belgelerine gore yapilan incelemelere istinaden tasinmazlardan 310 ada 8 parselde 07.11.2019 tarih
42584 yevmiye no ve 310 ada 10 parselde 10.01.2019 tarih 919 yevmiye no ile Baskent OSB Mudurliiginden
Katmerciler Araglstl Ekipman Sanayi ve Ticaret A.S.’ye satis islemi gerceklesmistir.

3.4 Gayrimenkullerin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parsellerin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina gore belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili yonetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Konu tasinmazlarin bulundugu Baskent Organize Sanayi Bolgesi'nde, genel olarak parsellerin tamami KAKS:
0,60 sanayi alani lejantina sahiptir.

Baskent Organize Sanayi Bolgesi imar ve Sehircilik Mudirligiinde 06.09.2022 tarihinde yapilan incelemelere
gore degerleme konusu parsellerin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 élcekli “Baskent Organize Sanayi Bdlgesi Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 22.02.2008

Lejandi: Sanayi Alani

Yapilagsma sartlari;

e KAKS: 0,60

® Hmaks: Serbest

o Cekme mesafeleri: 310 ada 8 ve 10 parseller icin dnden 10 m, yanlardan 5’er m; 335 ada 20 parsel igin
onden 10 m, arka ve yanlardan 5’er m olarak belirlenmistir.

Plan Notlari:
1. Sanayi tesislerinde (KAKS: Kat alanlari kat sayisi) max Emsal:0,60 olacaktir. Hmaks: Serbesttir.

2. Yapilara kot, tesisin cephe aldigi yolun tretuvar seviyesinden (bordiir Ust seviyesinden) kot verilir.
Tretuvar seviyesi yol seviyesinden 0,20 m Ustii kabul edilir.

3. Aplikasyonda kadastral sinirlar gegerlidir.

4. Parsel bazinda detayli zemin etldleri yapilp, temel bicimleri yapi statigi ve yapi malzemesi
belirledikten sonra insaat uygulamasina gecilecektir.

5. Temelli havaalani kullanimdan kaldirilana kadar ucgus konisi icerisinde Milli Savunma Bakanliginca
31.10.1996 tarih ve 12552 sayili yazi ekinde yurirlige konulari mania planini kriterlerine uyulacaktir.

6. Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi Organize Sanayi parseli icerisinde diizenlenecektir.
Otopark alanlari planlanirken otopark mevzuatidaki kriterler gecerlidir.

7. Tim isletmelerde siginak yonetmeligine uyulacaktir.

8. Ankara ili, Polath ilgesi, Temell, beldesi, Malikéy Mevki, OSB 4. derece deprem boélgesindedir. Her
tirll insaata ve bltlin zemin cinslerine “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar” hakkindaki yonetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir.

9. Insaat asamasinda 7269 sayili yasanin2. maddesine gére 18.05.2001 tarihinde Afet isleri Genel
Mudurlaginc onaylanmis Ankaraiili, Polatlh ilgesi, Temelli Beldesi, Malikéy Mevki, 18, 19, 23 paftalara
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

ait Jeolojik Jeoteknik zemin etlid raporunun sonu ve Oneriler bolimiinde belirtilen 6nlemlerin
alinmasi zorunludur.

2872 Sayih Cevre Kanunu ve bagh olarak gikartilan; Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Hava Kalitesinin
Korunmasi Yonetmeligi, Kati Atiklarin Kontrolli Yonetmeligi, Gurilti Kontrolii Yonetmeligine
uyulmasi CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler icin “CED Olumlu Belgesi” veya “Cevresel Etkileri
Onemesizdir.” Belgesinin alinmasi gerekmektedir.

Hava kalitesinin Korunmasi Yonetmeligi cercevesinde kirletici vasifli yiksek olmayanlari ile havayi
kirletici gaz emisyonubirakmayacak tesislere yer verilecektir. Havaya karisacak olan partikiiller
maddelerin tutulabilmesi icin ise tesisler filtrasyon sistemi kurulacaktir.

1593 Sayili Umumi Hifzisthha Kanunu ile 26.09.1995 giin ve 22416 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Gayri Sihhi Miesseseler Yonetmeligine” uyulacaktir.

Sanayi Bolgesinde yer alacak isletmeler Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi cercevesinde 6n aritma
yapilmasi zorunludur.

Yapilaak hafriyat galismalari sirasinda herhangi bir kiltiir varligina rastlandig takdirde ¢alismalarin
durdurularak en yakin miize midurlGgiine bildirilmesi gerekmektedir.

Binalarin dis goriintgleri, OSB Yonetmeliginin 54. maddesine gére mimari biitinligl koruyacak ve
bitlinlige deger katacak nitelikte projelendiriimesi, insasi ve mimari projelerde kullanilcaka
malzemenin nitelik ve renginin belirtilmesi zorunludur.

Parsel etrafinda insa edilecek dolu bahge duvarlarinin yiksekligi OSB yollarina bakan kisimlarda yaya
kaldirimini diger cephelerde ise tabi zemin seviyesini 30 cm’den fazla asamaz. Parsel duvarlarinin
Uzeri metal veya ahsap parmaklik gibi arkasini gosteren estetik malzeme ile kapatilabilir. Duvar ve
parmakhgin toplam yiksekligi 1,50 m’yi gecemez. Mimari projelerde detaylarin hazirlanmasi ve
onaylatilmasi gerekir.

4562 Sayili OSB Kanunu ve OSB Uygulama Yonetmeligi gecerlidir. Belirtiimeyen hususlarda 3194
Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

310 Ada 8 Parsel;
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310 Ada 10 Parsel;

335 Ada 20 Parsel;
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin da sinirlari icerisinde oldugu Baskent Organize Sanayi Bolgesi Uygulama
imar Plani 22.02.2008 tarihinde onaylanmis olup 17.09.2018 tarih 3675 sayili yazi ile tasinmazlardan 310 ada
6 ve 7 parsellerin tevhidi sonucu 10 parsel olusmustur. Bunun disinda son Ug yillik dénemde herhangi bir
degisiklik bulunmamaktadir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Baskent Organize Sanayi Bélge Mudurliginde 06.09.2022 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmazlara
iliskin yasal belgeler asagida belirtilmistir.

310 Ada 8 Parsel;

Verilis
: 2
Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Amaci Agiklama
Onayh Mimari Proje 02.02.2017 - 6.782,16 Yeni Yapi Toplam ingaat Alani: 6.782,16 m?
Sanayi: 6.494,03 m?
) Ortak Alan (Siginak): 211,20 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2017 252/2017-08 6.782,16 Yeni Yapi Ortak Alan: 62,17 m?
Ortak Alan (Yangin Merdiveni): 14,76 m?
Sanayi: 6.494,03 m?
. Ortak Alan (Siginak): 211,20 m?
Yapi Ruhsati 16.10.2019 374/2019-32 6.782,16 Yeniden Ortak Alan: 62,17 m?
Ortak Alan (Yangin Merdiveni): 14,76 m?
. Sanayi: 6.494,03 m?
Kismi

Yapi Kullanma izin
Belgesi

Ortak Alan (Siginak): 211,20 m?
Ortak Alan: 62,17 m?
Ortak Alan (Yangin Merdiveni): 14,76 m?

01.11.2019 261/2019-35 6.782,16 Kullanim
izni

310 Ada 10 Parsel; (eski parsel numaralarindan biri olan 310 ada 7 parsel igin alinmistir.)

Verilis
2
Yasal Belge Alan (m?) Amaci Agiklama
Onayh Mimari Proje 29.09.2018 - 6.313,77 Yeni Yapi Toplam insaat Alani: 6.313,77 m?
Sanayi: 6.304,02 m?
Yapi Ruhsati 15.02.2017 252/2017-07 6.531,37 Yeni Yapi Ortak Alan (Siginak): 217,60 m?

Ortak Alan: 9,75 m?
Sanayi: 6.264,86 m?

Yapi Ruhsati 17.10.2018 365/2018-109 6.313,77 Tadilat Ortak Alan (Siginak): 39,16 m?
Ortak Alan: 9,75 m?
Sanayi: 6.264,86 m?

07.01.2019 232/2019-01 6.313,77 Tadilat Ortak Alan (Siginak): 39,16 m?
Ortak Alan: 9,75 m?

Yapi Kullanma izin
Belgesi

335 Ada 20 Parsel (eski parsel numarasi 335 ada 6 parsel igin alinmigtir.)

. Verilis
B 2
Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Amaci Agiklama
Onayli Mimari Proje 14.12.2015 - 3.167,25 Yeni Yapi Toplam insaat Alani: 3.167,25 m?
Sanayi: 3.113,51 m?
Yapi Ruhsati 13.01.2016 215/2016-01 3.167,25 Yeni Yapi Ortak Alan (Siginak): 34,84 m?

Ortak Alan (Yangin Merdiveni): 18,90 m?
Sanayi: 3.113,51 m?
09.09.2016 169/2016-22 3.167,25 Yeni Yapi Ortak Alan (Siginak): 34,84 m?
Ortak Alan (Yangin Merdiveni): 18,90 m?

Yapi Kullanma izin
Belgesi

Yapi Denetim:
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Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi olup
yapi denetimi, Ayranci Mahallesi Resat Nuri Caddesi Huzur Apartmani No:19/7 Cankaya / Ankara adresinde
faaliyet gosteren Kutay Ankara Bir Yapi Denetim Hiz. Ltd. Sti. tarafindan yapilmigtir.

3.7 Gayrimenkuller i¢in Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapilara ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gére degerleme konusu tasinmazlardan 310 ada 8 parsele iliskin; 02.02.2017 tarihli
“Mimari Proje”; 15.02.2017 tarih 252/2017-08 no.lu, 16.10.2019 tarih 374/2019-32 no.lu “Yapi Ruhsatlar”
ve 01.11.2019 tarih 261/2019-35 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmazin mevcut durumuna
uygun cins tashihi yapilmis olup yasal slireci tamamlanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 310 ada 10 parsele iliskin; 29.09.2018 tarihli “Mimari Proje”; 15.02.2017
tarih 252/2017-07 no.lu, 17.10.2018 tarih 365/2018-109 no.lu “Yapi Ruhsatlar” ve 07.01.2019 tarih
232/2019-01 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmazin mevcut durumuna uygun cins tashihi
yapilmis olup yasal slireci tamamlanmistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 335 ada 20 parsele iliskin; 14.12.2015 tarihli “Mimari Proje”; 13.01.2016
tarih 215/2016-01 no.lu “Yapi Ruhsati” ve 09.09.2016 tarih 169/2016-22 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi”
mevcuttur. Tasinmazin mevcut durumuna uygun cins tashihi yapilmis olup yasal slireci tamamlanmistir.

3.9 Gayrimenkullerin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullere ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkuller igin dizenlenmis
enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkulleree iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkullere yonelik olarak tapu kayitlarinda ve belediye arsiv dosyasinda herhangi
bir s6zlesme bilgisi bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme calismasi kapsaminda proje degerlemesi yapilmamistir.
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Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Gevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin agik adresi: Temelli/Malikdy Mahallesi Bagskent Organize Sanayi Bolgesi 23. Cadde No:3
310 Ada 8 ve 10 Parsel; 335 Ada 20 Parsel Sincan/Ankara

Tasinmazlar, Ankara ilinin batisinda, Eskisehir Ankara Karayolu’na 6 km mesafede konumlu olan Baskent OSB
icerisinde yer almaktadir.

Baskent Organize Sanayi Bolgesi, Ankara’nin batisinda sehir merkezine 33 km mesafede, Temelli Malikdy’de
4 Organize Sanayi Bolgesinin bulundugu 40.000 donimlik bir sanayi havzasinda yer almaktadir. Sektorel
dagihmda; mevcut yatirimlarin %60’1 metaliirji ve makine, %10’u savunma, %9’u kimya, %5’i gida, %4’ ilag
ve medikal olustururken, %12’si ise diger sektorler firmalarindan olusmaktadir.

% BASKENT ORGANIZE SANAY| BOLGESI

Degerleme konusu tasinmazlar OSB igerisinde 23. Cadde (izerinde yer almaktadir. Tasinmazlarin konumlu
oldugu, Baskent OSB 1. Etap OSB’nin en degerli bolgesi olarak kabul gormektedir. 1. Etap’taki arsa tahsisleri
2016 yilinda tamamlanmis olup bolgedeki doluluk orani orta—yliksek seviyededir. Tasinmazlarin yakin
cevresinde kurulum asamasinda sanayi yapilari, bos sanayi parselleri ve altyapisi tamamlanmis ¢alismakta
olan sanayiyapilari bulunmaktadir. Tasinmazlarin yakin cevresinde Seving Makina, Sem Transformator, Ertem
Basin, Safas Slinger, Geoplast Plastik, Anil Kagitcilik ve Zemin Teknikleri ve Elin PV Modul Fabrikasi gibi
firmalar bulunmaktadir.
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Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

Yer Mesafe

Sincan ilge Merkezi 22,60 km
Ankara il Merkezi 41,20 km
Esenboga Havalimani 61,50 km

*Degerleme konusu taginmazlardan 310 ada 8 parsel dikkate alinmistir
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Bolim 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir
Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar, Ankara ili, Sincan ilcesi, Temelli/Malikdy Mahallesi’'nde Baskent Organize
Sanayi Bolgesi icerisinde 310 ada 8, 10 parseller ile 335 ada 20 parsel no.lu tasinmazlardir.

Degerleme konusu taginmazlardan 310 ada 8 parsel lizerinde fabrika binasi, glivenlik kulliibesi ve natamam
idari bina; 310 ada 10 parsel Gzerinde fabrika binasi, trafo ve betonarme test binasi ve 335 ada 20 parsel
Uzerinde fabrika binasi, idari bina, trafo, sundurmalar ve gilvenlik kulubesi yer almaktadir. Tesislerin
cevresinde sinirlari belirleyen duvarlar tel ¢it bulunmaktadir. Tasinmazlar topografik olarak diiz bir yapiya
sahiptirler. Geometrik olarak 335 ada 20 parsel ve 310 ada 8 parsel dikdortgen, 310 ada 10 parsel ise ¢cokgen
bir yapiya sahiptir.

310 Ada 8 No.lu Parsel:

y

idari Bina

/ L

/

- ; R/F
[Gooagle Earth ' !

Fabrika Binasi; S6z konusu yapi onayli mimari projesine uygun olarak tek katl 6.075,98 m? kapali alana
sahiptir. Tasinmaz mevcut durumda yapilan incelemelere goére gelik konstriiksiyon tasiyici sistemli olarak insa
edilmis olup duvarlari sandvi¢ paneldir. Fabrika binasi igerisinde mimari projesine gore siginak alani yer
almaktadir. Mevcut durumda ise siginak alani insa edilmemis olup lretim alanina dahil edilmistir. Fabrika
binasinin yiksekligi 13 m’dir.

idari Bina; Onayli mimari projesine gére 492,79 m? zemin kat ve 213,39 m? 1. normal kattan olusmaktadir.
Bina fabrika binasina bitisik nizamda insa edilmistir. Mevcut durumda yapilan tespitlere gére konu yapi onayl
mimari projesine uygun olarak insa edilmekte olup tasinmazin natamam vaziyettedir. Mevcut durumda
tasinmazin taslyici sistemi tamamlanmis ancak perde duvar ve dis duvarlari tamamlanmamis durumdadir.
idari binanin hesaplanan tamamlanma orani yaklasik %40 seviyelerindedir.

Giivenlik Kuliibesi; S6z konusu yapi mevcut durumda 8 m? kapali alanli olup tasinabilir prefabrik sistemde
insa edildiginden degere dahil edilmemistir.

Degerleme konusu parsel tizerinde yaklasik 4.230 m? saha betonu ve 634 m? beton duvar harici ve miiteferrik
isler kapsaminda degerlendirilmistir.
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310 Ada 10 No.lu Parsel:

1 L

atatalls

Fabrika Binasi ; S6z konusu yapi tek katli 6.313,77 m? alana sahiptir. Fabrika binasi icerisinde mimari projesine
gore Uretim alani, siginak ve idari alan yer almaktadir. Tasinmaz mevcut durumda yapilan incelemelere gére
celik konstriksiyon tasiyici sistemli olarak insa edilmis olup duvarlari sandvi¢ panel kaplamadir. Fabrika
binasinin yiksekligi 13 m’dir.

Betonarme Test Binasi; S6z konusu yapi tek kath yaklasik 445 m? kapali alana sahiptir. Yapini herhangi bir
yasal evraki bulunmamakla birlikte yapi kaba insaat halinde yaklasik %40 bitmislik oranina sahiptir. Yapi
Uretimden ¢ikan araglarin test rampasi olarak kullanilmaktadir. S6z konusu tasinmaza iliskin yasal evrak
bulunmamasi sebebiyle yasal durum degeri verilememistir.

Trafo; Betonarme sistemde zemin katl olarak insa edilen yapi 25 m? kapali alana sahiptir. S6z konusu yapiya
iliskin yasal evrak bulunmamasi sebebiyle yasal durum degeri verilememistir.

Degerleme konusu parsel tizerinde yaklasik 4.480 m? saha betonu ve 920 m? beton duvar harici muteferrik
isler kapsaminda degerlendirilmistir.

335 Ada 20 No.lu Parsel:

Sundurma-1

2‘! : : Fabrika Binasi

Prefabrik
Dinlenme
Alani

Giivenlik Kuliibesi

i
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Fabrika Binasi: S6z konusu yapi tek katli 2.650,35 m? alana sahiptir. Fabrika binasi igerisinde mimari projesine
gore siginak alani yer almaktadir, mevcut durumda siginak alani insa edilmemis olup Uretim alanina dahil
edilmistir. S6z konusu aykirilik geri dénustirilebilir niteliktedir. ilgili resmi kurumda yapilan incelemelerde
s6z konusu aykiriliga iliskin herhangi bir cezai tutanaga rastlanmamistir. Tasinmaz mevcut durumda yapilan
incelemelere gore celik konstriksiyon tasiyici sistemli olarak insa edilmis olup duvarlari sandvi¢ panel
kaplamadir. Fabrika binasinin yiksekligi 13 m’dir.

idari Bina: S6z konusu yapi fabrika binasina bitisik olarak betonarme sistemde insa edilmistir. idari bina
mimari projesiyle uyumlu olarak zemin 258,45 m? ve 1. normal kattan 258,45 m? olusmaktadir. S6z konusu
binanin zemin katinda sistem odasli, dus ve WC alanlari, mutfak, soyunma odalari, pano odasi, ofisler ve
yemekhane; 1. normal katinda ise muhasebe odasi, ofisler, WC alanlari, mutfak ve arsivden olusmaktadir.

Gilivenlik Kuliibesi; S6z konusu yapi zemin kattan olusmakta olup 15 m? kapali alana sahiptir. Yapiya iligkin
yasal evrak bulunmamasi sebebiyle yasal durum degeri verilmemistir.

Sundurma-1; Sundurma olarak insa edilen yapi mevcut durumda tek kath olup 100 m? alanlidir. S6z konusu
yapiya iliskin yasal evrak bulunmamasi sebebiyle yasal durum degeri verilmemistir.

Sundurma-2; Sundurma olarak insa edilen yapi mevcut durumda tek katl olup 80 m? alanlidir. S6z konusu
yapiya iliskin yasal evrak bulunmamasi sebebiyle yasal durum degeri verilmemistir.

Trafo; Betonarme sistemde zemin katli olarak insa edilen yap1 25 m? kapali alana sahiptir. S6z konusu yapiya
iliskin yasal evrak bulunmamasi sebebiyle yasal durum degeri verilmemistir.

Prefabrik Dinlenme Alani; S6z konusu yapi mevcut durumda 42 m? kapali alanl olup tasinabilir prefabrik
sistemde insa edildiginden degere dahil edilmemistir

Degerleme konusu parsel (izerinde yaklasik 2.490 m? saha betonu, 600 m? tel ¢it ve 150 m? beton duvar harici
ve miteferrik isler kapsaminda degerlendirilmistir.

ALANLAR

Ada/Parsel Bina Adi Kat Yasal Alan (m?) Mevcut Alan (m?)
Fabrika Binasi Zemin Kat 6.075,98 6.075,98
310 Ada 8 Parsel L Zemin Kat 492,79 492,79
Idari Bina
1. Kat 213,39 213,39
TOPLAM 6.782,16 6.782,16
Fabrika Binasi Zemin Kat 6.313,77 6.313,77
310 Ada 10 Parsel Betonarme Test Binasi Zemin Kat - 445,00
Trafo Zemin Kat - 25,00
TOPLAM 6.313,77 6.783,77
Fabrika Binasi Zemin Kat 2.650,35 2.650,35
idari Bina Zemin Kat 258,45 258,45
1. Kat 258,45 258,45
335 Ada 20 Parsel Guvenlik KullUbesi Zemin Kat - 15,00
Sundurma-1 Zemin Kat - 100,00
Sundurma-2 Zemin Kat - 80,00
Trafo Zemin Kat - 25,00
TOPLAM 3.167,25 3.387,25
GENEL TOPLAM 16.263,18 16.953,18

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Kompozit, Prefabrik Betonarme
insaat Nizami Ayrik nizam, Bitisik nizam

310 Ada 8 Parsel

Fabrika Binasi: 1 kath (Zemin kat)

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi
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idari Bina: 2 katl (Zemin kat ve 1 normal kat)

310 Ada 10 Parsel

Fabrika Binasi, Betonarme Test Binasi ve Trafo: 1 kath (Zemin kat)

335 Ada 20 Parsel

Fabrika Binasi, Glvenlik Kullibesi, Sundurma-1, Sundurma-2, Trafo: 1 katli
(Zemin kat)

idari Bina: 2 katl (Zemin kat ve 1 normal kat)

16.263,18 m? (Yasal durum)

16.953,18 m? (Mevcut durum)

Bina Toplam ingaat Alani

~3-6

Yasi *310 ada 8 parselin idari binasi, 310 ada 10 parselin betonarme test binasi
ingaat halindedir.

Dis Cephe Sandvig panel, dis cephe boyasi

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Mevcut

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut degil

Jenerator Mevcut degil

Yangin Merdiveni Mevcut degil

Park Yeri Acik Otopark

5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Kullanim Amaci ile ig Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Fabrika (Yasal ve mevcut duruma gére)
Alani 16.263,18 m? (Yasal durum)
16.953,18 m? (Mevcut durum)
Zemin Brit beton, islak hacimlerde seramik
Duvar Siva lizeri boya, sandvi¢ panel, 1slak hacimlerde fayans
Tavan Panel kaplama
Aydinlatma Floresan, spot

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Degerleme konusu tasinmazlardan 310 ada 8 parsel ve 335 ada 20 parsel lizerinde yer alan lretim alaninda

mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari projeden farkli olarak Gretim alani icerisinde yer alan
siginak alani Gretim alanina dahil edilmis olup s6z konusu aykirilik geri donustirulebilir niteliktedir.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkuliin mevcut durumdaki aykiriliklari geri donustirilebilir niteliktedir. Buna
karsin 3194 Sayili imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi Kapsaminda s6z konusu degisiklige istinaden yeniden
ruhsat alinmasi gerekmektedir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

e Degerlemeye konu tesisler mevcutta faal durumdadir.

S6z konusu tasinmazlarin yer aldigi parsellerde otopark, glivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tagsinmazlar Ankara’nin 6nemli sanayi bolgelerinden biri olan Baskent Organize Sanayi Bolgesi
icinde konumludur.

e Konu tasinmazlarin bulundugu bolge sehir merkezinden uzakta, sanayi yapilasmasinin yiiksek yogunlukta oldugu
ana ulasim akslarina yakin konumlanmis bir alandir.

Degerleme konusu taginmazlardan 310 ada 10 parsel emsal hakkinin tamamini kullanmamaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu tasinmazlar 310 ada 10 parsel izerinde yer alan betonarme test binasinin herhangi bir yasal
evraki bulunmamaktadir.

e Baskent Organize Sanayi Bolgesi Midiirliigi’nce tasinmazlar {izerinde “Tasinmazin icra Yoluyla Satisi Dahil
Uciincii Kisilere Devrinde OSB’den Uygunluk Gériisii Ainmasi Zorunludur.” beyani bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan 310 ada 8 parsel ve 335 ada 20 parselde yer alan Gretim alanlari igerisinde
onayll mimari projesinde ayrilmis olan siginak alani Gretim alanina dahil edilmistir. S6z konusu aykirilik geri
donisturulebilir niteliktedir.

e Degerleme konusu tasinmazlardan 310 ada 8 parselde yer alan idari bina ve 310 ada 10 parselde yer alan
betonarme test binasi mevcut durumda insaat halndedir.

v FIRSATLAR

e Bolgede bilinirligi yliksek prestijli markalarin yer segmis olmasi, bdlgeye olan talebi artirmaktadir.

X TEHDITLER

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgcekte hem de tlke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gorulebilmektedir.

3
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dlzeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligl altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullanilmakta olup bunlarin
timindn ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci icin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
milk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme galismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli goriilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklasimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme c¢alismasinda, degerleme konusu tasinmazlar tizerinde yer alan fabrika tesislerinin siklikla alim
satimi yapilan nitelikte bir gayrimenkul olmamasi nedeniyle “Pazar Yaklasimi” uygulanmamistir. Pazar
yaklasimi, maliyet yaklasiminda kullaniimak (zere arsa degerinin tespitinde kullaniimistir. Yapilan
arastirmalar dogrultusunda arsa ve bina maliyeti verilerine ulasilabiliyor olmasi dikkate alinarak “Maliyet
Yaklasim1” uygulanmistir. Tasinmazlarin yer aldig1 pazarda “Fabrika” amacl benzer nitelikteki tasinmazlarin
kiralamaya konu olmasi nedeniyle gelir getirme potansiyelinin olmasi dikkate alinarak “Gelir Yaklasimi”
uygulanmustir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkuliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin giincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimigstir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkullerin arsalarinin yakin ¢evresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullerin
arsalarina emsal teskil edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulagilmistir.
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Arsa Emsalleri / Satis

No Bilgi Kaynagi Konum Lejant Ya::ii:na Satlga?:;::nu/ Yuz (‘r)r"‘;';'m“ (Tf)atls Fly(a_::_/mz) Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
*
Atak Ticari Bagkent Organize Sanayi Satilmig % Eﬁrv?rru!(z?;iunnsgicy:{umludur
1 Gayrimenkul Bolgesi 1. Etapta Sanayi E: 0,60 (Yaklasik 1 ay 10.800 15.000.000 1.388 Benzer yiiz lcimiine sahipti.r
05333321112  konumludur. once) * U '
Hafriyatlari tamamlanmistir.
. ) * Benzer konumdadir.
Sahibinden Baskent Organize Sanayi Satilik * Benzer yiz 6lgimine sahiptir.
2 Bolgesi 2. Etapta Sanayi E: 0,60 9.629 12.550.000 1.303 .
- konumludur. (1 haftadir) Hafriyatlari tamamlanmistir.
* Pazarlik payl bulunmaktadir.
Degerleme konusu * Kismen daha dezavantajli konumdadir.
Remax Tecrilbe  tasinmaza yakin konumda, . Satilik * Daha kiglk yiliz 6lgimine sahiptir.
3 05393089787 Anadolu OSB igerisinde Sanayi E: 0,70 (2 haftadir) 8.000 10.500.000 1313, Yapilasma hakki daha avantajlidir.
konumludur. * Pazarhk payi bulunmaktadir.
Degerleme konusu * Kismen daha dezavantajli konumdadir.
Gugli Emlak tasinmaza yakin konumda, . Satilik * Daha kiglik ylz 6lgimiine sahiptir.
4 05412802498 Anadolu OSB igerisinde Sanayi E:0,70 (1 haftadir) 4.000 6.000.000 1.500 Yapilasma hakki daha avantajlidir.
konumludur. * Pazarlik payi bulunmaktadir.

*Emsal karsilastirmasinda 310 ada 8 parsel baz alinmistir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu OSB'de yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu taginmazlarin da sinirlari igerisinde oldugu 1. etapta OSB
tarafindan bitin parsellerin satildigi bilgisi alinmistir. OSB Miidirligunden alinan bilgiye gére 2022 yili 2. etapta yapilan arsa tahsislerinin 800-1.000 TL/m? araliginda
oldugu, cogunun hafriyat ve altyapi maliyetinin oldugu ayrica 2. etaptaki parsellerin ise 1. etaptaki parsellere gére %10-15 oraninda daha disiik degere sahip olduklari
bilgisi alinmistir. Yapilan emsal arastirmalari sonucu benzer imar lejandina sahip arsalarin imar durumlari, yola cephe, yiiz dlcimleri, topografik yapilari, kisithihk
etkenleri ve konumlari gibi durumlari dikkate alinarak s6z konusu tasinmazlarin arsalarinin birim satis degerinin 1.300-1.400 TL/m? araliginda olabilecegi tespit

edilmistir.
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Fabrika Emsalleri / Kira

Kira Fiyati
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Kira Durumu Briit Alan (m?) U Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme
(TL/ay)  (TL/m?/ay)
Degerleme konusu taginmaza Giral
- Iralanmig * Yapi kalitesi benzerdir.
akin konumda, Baskent OSB .
p EmlakOfisi —yaxn : Fabrika  (Vaklasik 9-10 ay 2.500 49.000 20 * Kismen daha dezavantajli kenumdadir.
05322400700 igerisinde 2. etapta vyer N " - -
\maktad once) Daha kuglik kapali alana sahiptir.
almaktadir.
) Degerleme konusu taginmaza * Yapi kalitesi benzerdir.
. "
Unli Emlak yakin konumda, Baskent OSB . Kiralik Benzer konumdadir.
2 Temelli icerisinde 1. etapta  ver Fabrika (2 haftadir) 5.500 180.000 33 * Daha kiiciik kapali alana sahiptir.
05072578466 '© ' pta 'y *9.000 m? yiiz dlciimlii arsa tzerindedir.
almaktadir. * Pazarlik payr mevcuttur.
* Yapi kalitesi benzerdir.
. * Benzer konumdadir.
—_ Degerleme konusu taginmaza * Daha kuglik kapali alana sahiptir
Atak Ticari yakin konumda, Baskent OSB ' Kiralik * 3 600 m? vilz dlcimli izerindedi
3 Gayrimenkul cerising 1 Fabrika 1 haftad 2.200 80.000 36 . m*yuz olcumlu arsa uzerinaedir.
05333321112 's€rsinde L. etapta yer (1 haftadir) * 1.700 m? Uretim alani ve 500 m? ofis alanindan
almaktadir. olusmaktadir.
* Pazarlik payr mevcuttur.
Degerleme konusu taginmaza : ;ap' kalli<tesi be;zgrdir.
Atak Ticari yakin konumda, Bagkent OSB . Kirahk * enzer" o"num adir. -
4 Gayrimenkul . Fabrika haf 2.350 85.000 36 Daha kiiglik kapali alana sahiptir.
05333321112 icerisinde 1. etapta yer (2 haftadir) * 4,000 m? yiiz dlguimli arsa Uzerindedir.
almaktadr. * Pazarlik payr mevcuttur.
Degerleme konusu tasinmaza ) * Yapi kalitesi daha iyidir.
. yakin konumda, Baskent OSB . Kiralik * Benzer konumdadir.
5 Remax Tecriibe Fabrika 15.000 600.000 40

053457003 62

icerisinde 1. etapta vyer

almaktadir.

(3 haftadir)

* Daha buyuk kapali alana sahiptir.
* 34,000 m? ylz 6lcimli arsa Gzerindedir.

* Pazarlik payi yliksektir.

*Emsal karsilastirmasinda 310 ada 8 parsel baz alinmistir.

Degerlendirme:

Bolgede yapilan kiralamalar incelendiginde degerleme konusu tasinmazlara emsal teskil edebilecek gayrimenkuller tespit edilmis ve bélgede kiralama yapan emlakgi
ve milk sahipleriyle goristlmistir. Arastirmalar neticesinde bolgedeki fabrika kira degerlerinin bina kapal alanina, kat sayisina, kat yuksekligi ile yola cephe
durumlarina ve OSB dahilinde olup olmadigina baglh olarak degiskenlik gosterdigi gbz onlinde bulundurularak s6z konusu tasinmazlarin birim kira degerinin 35-38

TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Satilik Arsa;

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 1.388 1.303 1.313 1.500

© . Pazarlik Payi 0% -5% -5% -5%
E <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
a =§ % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
% > g Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 3% 0% 0% 0%

.  Konum 0% 10% 5% 5%

8 =T Yapilagma Hakki 0% 0% 2% -12%
: = % Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0%
e S Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 1.430 1.362 1.160 1.325

*Emsal karsilastirmasinda 310 ada 8 parsel baz alinmistir.

Kiralik Fabrika;

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

Karsilagtirilan Etmenler

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?/ay) 20,00 33,00 36,00 36,00 40,00
. Pazarlik Payi 0% -5% -5% -5% -5%
@©
>« g Milkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
(_% g % Kira Kogullari 0% 0% 0% 0% 0%
@©
S > § Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 55% 0% 0% 0% 0%
e Konum 15% 0% 0% 0% 0%
R x é Bina Yagi/Kalitesi 0% 0% 0% 0% -20%
E _g £ Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0% 0%
=
e g‘ Kullanim Alani -15% -5% -15% -15% 15%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

*Emsal karsilastirmasinda 310 ada 8 parsel baz alinmstir.
v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmazlara deger takdir edilirken; tasinmazlarin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre 6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu g6z énilinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmazlarin arsasina goére olumlu olumsuz
ozellikleri degerlendirilmis, bélgede yapilan tiim arastirmalar ve tecribelerimize dayanarak; tasinmazlarin
arsalari icin deger takdiri asagidaki gibi yapiimistir.
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ARSA DEGERI

Yiiz Ol¢iimii Birim Deger Arsa Degeri

Ada/Parsel (mf) (L /m’? (TL)g
310 Ada 8 Parsel 10.800,00 1.350 14.580.000
310 Ada 10 Parsel 16.620,00 1.300 21.605.000
335 Ada 20 Parsel 5.400,00 1.400 7.560.000
TOPLAM DEGERI 43.745.000

Maliyet Yaklagsimi

Bu analizde gayrimenkullerin arsa degerinin yanisira bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler géz 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayall olarak binanin gozle gorulir fiziki

durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Yap! Maliyetleri ve Diger Maliyetlerin Tespitinde Kullanilan Bilgiler, Bu Bilgilerin Kaynagi ve Yapilan Diger

Varsayimlar

Degerleme konusu gayrimekullerin Gzerinde yer alan yapilarin maliyetinin tespitinde konu tasinmaza yakin
bolgede yer alan benzer fonksiyona sahip yapilarin maliyetinden faydalanilimistir.

No Bilgi Kaynagi Konum Niteligi :;: Isla i:i?:t :lllrallr:; ot [B)::' iz::tlc::liiiet*
1 Yiiklenici Firma Adana Fabrika 2021 7.000 m? 2.600 TL/m? 4.850 TL/m?
2 Yiklenici Firma  Hatay Fabrika 2021 5.000 m? 2.500 TL/m?  4.660 TL/m?
3 Yiklenici Firma  Gaziantep Fabrika 2022 6.000 m? 5.500 TL/m?  5.500 TL/m?

v' Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

ARSA DEGERI

Yiz Olglimii Birim Deger Arsa Degeri

Ada/Parsel (mf) (L /m;‘;’ (TL)g
310 Ada 8 Parsel 10.800,00 1.350 14.580.000
310 Ada 10 Parsel 16.620,00 1.300 21.605.000
335 Ada 20 Parsel 5.400,00 1.400 7.560.000
TOPLAM DEGERI 43.745.000

BiNA DEGERI

Bina Alani  Birim Maliyet

Tamamlanma Yipran

ma . ot
Bina Degeri

Ada/Parsel Binalar Orani Payi Orani
(m?) (TL/m?) ) Yo%) (T

Fabrika Binasi 6.075,98 5.850 100% 4% 34.122.704
310 Ada 8 Parsel ———

Idari Bina 706,18 6.850 40% 1% 1.857.536
310 Ada 10 Parsel Fabrika Binasi 6.313,77 5.850 100% 4% 35.458.132

Fabrika Binasi 2.650,35 5.850 100% 8% 14.264.184
335 Ada 20 Parsel ——

Idari Bina 516,90 6.850 100% 8% 3.257.504

TOPLAM DEGERi 88.960.059
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HARICi MUTEFERRIK iSLER

Ada/Parsel Harici ve Miiteferrik isler (A:zr; Blr;:;v:zl)lyet Topla(r_anI;)egerl
310 Ada 8 Parsel Saha Betonu 4.230,00 350 1.480.500
Beton Duvar 634,00 450 285.300
Saha Betonu 4.480,00 350 1.568.000
310 Ada 10 Parsel
Beton Duvar 920,00 450 414.000
Saha Betonu 2.490,00 350 871.500
335 Ada 20 Parsel Tel Cit 600,00 300 180.000
Beton Duvar 150,00 450 67.500

TOPLAM DEGERI 4.866.800

MALIYET YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Arsa Degeri 43.745.000 TL

Bina Degeri 88.960.059 TL

Harici Muteferrik isler 4.866.800 TL
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI 137.571.859 TL
TASINMAZLARIN YAKLASIK TOPLAM DEGERI 137.572.000 TL

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazlarin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirimci agisindan gelir Greten milkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanir. Elde
edilen deger, benzer milklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon
Orani” formilinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda 4.000 m? arsa lizerinde yer alan 2.350 m? kapali alana sahip
fabrikanin, 17.000.000 TL bedel ile satilabilecegi 6grenilmis olup ayni fabrika aylik 85.000 TL kira bedeli ile
kiralanmak istenmektedir. Konu tasinmaz emsal hakkinin tamamini kullanmaktadir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 85.000 TL / Ay / 17.000.000 TL = 0,06

- Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda 9.000 m? arsa lizerinde yer alan 5.400 m? kapali alana sahip
fabrikanin, 38.000.000 TL bedel ile satilabilecegi 6grenilmis olup ayni fabrika aylik 190.000 TL kira bedeli ile
kiralanmak istenmektedir. Konu tasinmaz emsal hakkinin tamamini kullanmaktadir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 190.000 TL / Ay / 38.000.000 TL = 0,06

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu bodlgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 35-38
TL/m?/ay araliginda olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapali
alan baylkligl, bakim durumu kiralanabilme kabiliyeti ve pazarlik payl da gdz onlinde bulundurularak
kapitalizasyon orani %6 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkullerden elde edilebilecegi 6ngorilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore
degeri asagidaki gibi takdir edilmistir.
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DIREKT KAPITALiZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Tasinmazlarin Tasinmazlarin
. Birim . . . Kap. Bitmis Eksik insaat Bitmislik
Ada/Parsel No Briit Alani Degeri Kira Degeri Orami Durumundaki Maliyet Oranina Gére
Degeri Yaklasik Degeri
(m?)  (T/m*/ay)  (TL/ay) (%) (TL) (TL) (TL)
312;::5 8 678216 35 237.375,60 6,00%  47.475.000  2.900.000 44.575.000
312 fﬁ;m 6.313,77 35,5 224.138,84 6,00%  44.830.000 0 44.830.000
3R 316725 38 120.35550 6,00%  24.070.000 0 24.070.000
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI  116.375.000 113.475.000

imar durumuna gore degerleme konusu 310 ada 10 parselin emsale dahil 9.972 m? insaat hakki varken
6.313,77 m? insaat alanina sahip oldugu tespit edilmis olup parsel 8zelinde maliyet yaklasimiyla hesaplanan
deger ve gelir yaklasimi ile hesaplanan deger arasindaki farkliligin sebebi kullanilmayan emsal hakkidir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir miilkln fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Sanayi” amach
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayili
Bakanlar Kurulu kararnamesine goére glincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu tasinmaz icin %18 KDV uygulamasi yapilmistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500-999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 1.000 TL ve Gzeri 18%
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01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL’ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL Gzeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1' dir.

**¥ Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Boliim 8
Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

8.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Yapilan incelemeye gére taginmazlara iliskin; “Mimari Proje”, “Yapi Ruhsatlari” ve “Yapi Kullanma izin Belgesi”
mevcuttur. Tasinmazlarin mevcut durumuna uygun cins tashihi yapilmis olup yasal stire¢ tamamlanmistir.

8.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, “4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanununun 18. maddesi uyarinca tasinmazin icra yoluyla satisi dail Uglincii kisilere devrinde OSB’den
uygunluk gorist alinmasi zorunludur.”, “Katiimcilara geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi
durumunda tapu kaydina tasinmazin icra yoluyla satisi dahil 3. kisilere devrinde OSB’den uygunluk goérisi
alinmasi zorunludur. Bu durumda eski katilimcinin vermis oldugu taahhitler yeni alici tarafindan da aynen
kabul edilmis sayilir. “ beyanlari ve “Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine 30.000.000.-TL bedelinde
ipotek bulunmaktadir.” rehni vardir. Beyanlara gbére konu tasinmazlarin satisi ile ilgili kisitlama
bulunmaktadir.

8.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve
Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Hari¢ Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin Gzerinde ipotek veya gayrimenkullerin degerini dogrudan ve dnemli
Olglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlari hari¢ devredilebilmesi konusunda
engelleyici herhangi bir sinir bulunmamaktadir.

8.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlardan 310 ada 8 parsel “iki Katli Prefabrik Sanayi Binasi ve Arsasi”, 310 ada 10
parsel “Bir Katli Prefabrik Sanayi Binasi ve Arsasi” ve 335 ada 20 parsel “iki Katli Prefabrik Sanayi Binasi ve
Arsas!” niteligindedir.

8.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklarni Doguran Soézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz (st hakki veya devremilk hakki degildir.

8.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme ¢alismasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.
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Ada/Parsel Maliyet Yaklagimi (TL) Gelir Yaklagimi (TL)
310 Ada 8 Parsel 52.326.000 44.575.000
310 Ada 10 Parsel 59.045.000 44.830.000
335 Ada 20 Parsel 26.201.000 24.070.000

Maliyet yaklasiminda arsa degerleri ile birlikte bina maliyet degeri maliyet yaklasimi ile binalarin teknik
ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri
ve gecmis tecriibelerimize dayanarak hesaplanan maliyetler g6z 6niinde bulundurularak degerlendirilmistir.
Binalardaki yipranma payi, degerleme uzmaninin tecriibelerine dayall olarak binanin gozle gorulir fiziki
durumu dikkate alinarak takdir edilmistir.

Gelir yaklasiminda ise konu tasinmazlardan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
milk olarak degerlendirilmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin pazarda yapilan arastirmalar sonucunda
tasinmazin gelir getiren bir miilk olarak degerlendirmekten ziyade maliyet yaklasimi dikkate alinarak
degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, arsa ve bina maliyetlerinin daha somut verilere dayaniyor
olmasindan dolayr maliyet yaklasimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir. Nihai deger takdir
edilirken pesin satis fiyatlari esas alinmistir.

8.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 30.09.2022
Pazar Degeri (KDV Harig) 137.572.000.-TL Ylzotuzyedimilyonbesyiizyetmisikibin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 162.334.960.-TL Ylzaltmisikimilyontgylizotuzdortbindokuzyiiz
altmis.-TL
Degerlemeye yardim eden;
Mehmet Arif KAHRAMAN
Bilge SEVILENGUL Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 Lisans no: 402293
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Bolum 9

Ekler

1 Takyidat Belgeleri

2 imar Durumu

3 Yap! Ruhsatlari

4 Yapi Kullanma izin Belgeleri

5 Fotograflar

6 Ozgecmisler

7 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘web

fopunun hisaye

Tarih: 8-9-2022-11:47

i

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - SBI var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 310/8
Taginmaz Kimlik No: 16351371 AT Yiizélgiim(m?2): 10800.00
il/llge: ANKARA/SINCAN Bagimsiz Biliim Nitelik:
Kurum Adi: Sincan Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Ky Ad: TEMELLI/MALIK3Y Mah. YOzOKENg
Mevkii: N Bagimsiz Bolim Net
- = YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 26/2627 =
— - AKG Blok/Kat/Girig/BBNo:
UL LI ! Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: iKi KATLI PREFABRIK SANAYi BINASI
VE ARSASI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
507065564 (SN:"2032552_) KATMERCiLER - 171 10800.00 | 10800.00 Satig -
ARACUSTU EKIPMAN SANAYI VE 07-11-2019
TICARET ANONIM SIRKETI V 42584
1/2
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh | Tasinmazin icra yoluyla satisi dahil Gigiincii | KATMERCIL Sincan -
kigilere devrinde 0SB den uygunluk gériigii ER 07-11-2019 16:33 -
alinmasi zorunludur. Bu durumda eski ARACUSTU 42584
katiimcinin vermis oldugu taahhiitler yeni EKIPMAN
alici tarafindan da aynen kabul edilmig SANAYIVE
sayilir. TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) zf-GfoLx20K kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACGLIDIR. Tarih: 8-9-2022-11:47
(weblopu &
rapunun Lisg o

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 310/10
Taginmaz Kimlik No: 103812009 AT Yiizdlgiim(m2): 16620.00
il/llge: ANKARA/SINCAN Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adi: Sincan Bagimsiz Baliim Briit
Mahalle/Kdy Adr: TEMELLI/MALIKOY Mah. YuzOlglim:
Mevkii: N Bagimsiz Boliim Net
- YiuzOlgimii:
Cilt/Sayfa No: 55/5492 >
— - - AKtF Blok/Kat/Girig/BBNo:
yit Durum: : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: 1 Kath Prefabrik Sanayi Binasi ve
Arsasi
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
466646307 (SN:_ZDB?SSZ_) KATM ERCiLER - 11 16620.00 | 16620.00 Satig -
ARACUSTU EKI PMAN fSANAYI VE 10-01-2019
TICARET ANONIM SIRKETI V 919
1/3
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/i Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan Katiimeilara geri alim hakki serhi KATMERCIL Sincan -
kaldinlarak tapu verilmesi durumunda tapu ER 10-01-2019 16:20 -
kaydina taginmazin icra yoluyla satisi dahil | ARAGUSTU 919
3. kigilere devrinde osb den uygunluk EKiPM_AN
goriisii alinmasi zorunludur. Bu durumda | SANAYI VE
eski katihmcinin vermisg oldugu taahhiitler T'ICAR!ET
yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis | ANONIM
sayilir. SIRKETI VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
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Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:‘I 85.0] TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 30000000.00 TL %22 1/0 F.B.K. Sincan-21-01-2019 13:48 - 1992
ZIRAAT BANKASI A.S.
VKN:9980069675
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI/MALIKOY Mah. 1/1 (SN:2032552) KATMERCILER 30000000.00 Sincan - -
- (Aktif) - 310 Ada- 10 Parsel ARAGUSTU EKIPMAN SANAYi VE L 21-01-2019 13:48 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 1992

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) PEivH2HZoOw kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

‘we

fapunun kisayolul

Tarih: 8-9-2022-11:47

Tapu Kayd: (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)

TAPU KAYIT BiLGISi
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 335/20
Taginmaz Kimlik No: 96103018 AT Yizolgim(m2): 5400.00
ilfilge: ANKARA/SINCAN Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Ad: Sincan Bagimsiz Baliim Briit
Mahalle/Kdy Adi: TEMELLI/MALIKOY Mah. YiizOlgimil:
Mevkii: B Bagimsiz Boliim Net
—— YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 19/1931 =
— - AKTE Blok/Kat/Girig/BBNo:
yit urum: : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: 2 KATLI PREFABRIK SANAYI BINASI
VE ARSASI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
382320935 (SN:2032552) KATMERCILER - 1/ 5400.00 | 5400.00 | imar (TSM) -
ARACUSTU EKI PMAN fSANA‘(I VE 17-05-2017
TICARET ANONIM SIRKETI V 10848

1/3
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MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/I Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan 4562 Sayil Organize Sanayi Bolgeleri KATMERCIL (SN:491_ 82;34) BASKENT ORGANIZE Sincan -
Kanununun 18. maddesi uyarinca devir ve ER SANAY] BOLGESI VKN:1480149931 29-08-2016 13:29 -
temlik edilemez ARACUSTU 32534
EKIPMAN
SANAYI VE
TICARET
_ANONIM
SIRKETI VKN
Beyan Katihmailara geri ahm hakk serhi KATMERCIL Sincan -
kaldinlarak tapu verilmesi durumunda tapu ER 29-08-2016 13:29 -
kaydina tasinmazin icra yoluyla sausi dahil | ARAGUSTU 32534
3. kigilere devrinde osb den uygunluk EKIPMAN
gorigi alinmasi zorunludur. Bu durumda SANAYi VE
eski katihmcinin vermis oldugu taahhiitler TICARET
yeni alici tarafindan da aynen kabul edilmis | ANONIM
sayilr. SIRKETI VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
2/3
Ipotek
Alacakli Miisterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayr  30000000.00 TL %18 /0 EBK  Sincan-13-10-2016 15:07 - 38246
ZIRAAT BANKASI A S.
VKN:9980069675
ipotedin Konuldugu Hisse Bilgisi ) )
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Sincan - TEMELLI/MALIKOY Mah. 171 (SN:2032552) KATMERCILER 30000000.00 Sincan - -
- (Akaif) - 335 Ada - 20 Parsel ARAGUSTU EKIPMAN SANAYi VE TL 13-10-2016 15:07 -
TICARET ANONIM SIRKETI V 38246

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 7SUM-8iPJRY kodunu Online iglemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Ek 2: Onayli imar Durumu Belgesi
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Ek 3: Yapi Ruhsatlari

A M - 4

1 Ruhsat Veren Kurum  BASKENT(OS8) Ruhsatin veriy amec Rutsatin onay tants Ruhsat no Jo rutsat tarih Jox ruhsat no
2 Ruhsat venien yapinin sdress .n-um Dmu-m-m l]/ollhf‘ mlu‘_ﬂ‘ -
- oy D“"""" D““"""""‘ Imar plan: onay tart Irrer dururm tarty rmer dururmu no Zermn €100 onay tanhi
— e (o vensen [ 12 it o9 | 2 63 208 30002015 0512015 28002015
Boledye  BAGKENT(OSB) DAEH- Dur-ﬂ- Parseiss yon plan onay tart Parseln kuflanma wmac Parsein alsndm2)
Mahsle  MALIKOY BASKENT 0S8 Mahako tentim kodu 1 DsumDuM-ﬂ 26,06 2008 SANAYI TESIS| 5400
Meydan butvar cadde, sokak kime ed( 23 CAD. Delm Daswh—m Tapu tesci beiges! veren kurum Tapu tesci beigesi tarhi Tapu tesce beiges no.
Cadde/Sokak tantim kody 23 Dekapine 3 7. Gegel 10 Isim depiydsg | BASKENT ORGANIZE SANAYI BOLGES!
| D e pnat 12052015
s : o D""- D"“‘ ingasta baylema tarh |  Planianan ingasts barme tanhy Rutsatin geceri tariy
Pafa No. s No Persel No Biok No ‘Begumae bom no D'W D" e DI pion oy Wbt} | Shasiomt
235 ° D 10122015 ‘Jlﬂm‘ ‘WRQH ”lﬂl/rbl‘
Yapi Sahibinin Yapi Miteahhidinin $Santiye Sefinin
Ad: soyed: unveni, TC lamik no B Ad1 soyed: unvani, TC kamik no Ad soyad:, umvan
ISMAIL KATMERCI, KATMERCILER ISMAIL KATMERCI, KTM GAYRIMENKUL YATIRIM TAAHHOT TICARET ANONIM GIRKETI, 33148955536 ONDER SAYGY, INSAAT MOHENDIS!
OSTO EXIPMAN SAN. VE TICAS., [ xemu
3314895553
o)
s - Oda il no TC kmkk no.
v . 1483951 16352908598
HASAN TAHSIN
v ‘Bagh okdugu verg! daires! sdi Verg: kimi no Gda el no
-y " cieu 5000520323 50561
K75 T I oy Sigorta sicil no Sozieyme tarhi Sigorta sicil no Soziegme tanhi Seziegme no
¥ ARR 12011126261662568 | 26 11 2015 16352008508 24112015
AR e - - i
10032 Sk. No, 10 MAH. 10021 SK. ATIK GIYIM BLOK HALITCEVRIASLANGILMAN. 18K NG 28|
CIK / ANKARA
Tet:+90.232.3 7
e ——————
Form Dazenlenen Kisimia ligili Ozellikler Yapi lle ligiti Ozellikler
nu-m:::mgmmmmn .B:.';r-abohm Yazolcomo (m2) Berzer yap: sayrs: Yepida begimsa bOIOm saymi | Yapida konut binmidaire) sayisi Yopmin taban alanym2) Yapi ingaat alany(m2)
1 29088 3167.25
1251 - Sanay 1 3nzs
Toplam yap: sayis: Toplam bagimsa y: Toplam konut yis: alan(m2) Toplam yap: ingaat alani(m2)
3005 - Ortak Alan (Siginak) 3484 1 1. 20088 3167.25
3000 - Ortak Alan (Yangin Merdiveni) 189 Yapinin yol kot sit ket sayis: Yapmin yol kot Gstl kat sayts: Yapinin toplam kat sayist liave kat sayis:
2 2
Yapinun yol kot aft yOksexdid(m) Yapinin yol kot 050 yOkseki(m) Yapinin toplam yaksekym) liarve kat yOksexgam)
135 11,35
_Yepinun sindty Yapinin gribu 1 m2 maliyet: (TL) | .Yapinn maliyeti (TL)] Yapimnin arsa degen (TL) Arsa dahil yapinin malyets (TL) melll(;':,l'-lm
e e F o u c 40 1361917.5 170208 15321255 -;17:1,5
Yapinin Teknik Ozellikleri
Istma Sutemy Tessatiar Ortak Kufianim Alanian Yepwin Tagryrc: Sistemi
an-“m.mumuamm [Jasoss  |[J1amma [ 1 Asansar 1.1. Betonarme 191 Gorpaves sistem
] 5 0opei gaz sobas: [Joxm B ~eovant sma [z e asyonu [ 2.8oks rutoest [ o ) [Jr2amer [J112 Perset sistemn
Isinma Armagh Kulisniian Yakt Cins! [Js 0otaigez [l 3 26 topre [Jrages []7.1:3 Gervevet Porces sistem
[Jixatyare [Joroeres [lsoopsion: [Jarrc [Jsesmem | =N [« xapat oropark [z voma (xagey | EEE [« van pretabex [ ]5xarma
Da.enu. D"-m- Dlmu- Dni*,,,i -sw Du..uu-a D. o=
“Sicak Su Temin Sexd Sicak Su Yekt Cinst W [ o womarox TDver Dolgu Meddest Cnel —
Dn-m—tn D:.m .wuo— Dzu'o .nn- Dr.mupa D“_, D”“"’ D'Mm
[Jocones wosesaora [l < xomsi [Jorveas  [Jaowan | [leraon Wesone o > O R
Dsm Du-v- De,r-m- Dim -es-u-pu D5 .e D:hmnhn
[Pemie - o [(n] 2 Wl o Pervoner Il 0 vorgn merdven [Jennsan
Dr.n‘mm .luy-u .
.n.vm—-n Dnvmm SHazv yap: eleman
omesops [l seveson [Joxomson | Ao K 0 [E] o
ALANDIRMA g =
Dl}u—wp D‘Tn-nnn .!m[]zru-n b i
_Onay tarhi Adi soyad! -TC lamiik no ~Oda sial no Adresi 4. Imea =
:—1 A SENTAN DBMROAD 0701328 ey msnammwuamlcmwu
St BATIKADIN MAH. GAZ| MUSTAFA KEMAL
14122015 | Ao epnsantes e KAPI NC: 2 KAZAN | ANKARA P hrtan A
R INAFARTALAR MAH. KIZILBEY CAD. NO 6 IC KAPI NO. 68 /
MEHMET YOCEL MUNGAN 20831231254 23228
a0 BLTINDAG / ANKARA
u-nr: o oy _—— BNAFARTALAR MAM KIZILBEY CAD. NO: € IG KAP! NG 68
e NOKET KUSKAYA 3562717393 w0717 JSTASYON MAH. LEYLAK SK NO: 148 SINCAN / ANKARA
KAVAKLIDERE MAH BEYKOZ
g NAZLI TASKAN 11021675238 83526 P e s lunulcnnmE
—
RGAGH OVECLER MAH. LIZBON GULER BLOK.
‘GOKMEN KURT 25262554078 223 n-bmm:cmvam Vs |
AR ]
— =
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AP R A
1 Runsab Veren Kurum _ BASKENT(OS8) 8 [unsatin venilg amec . Hunhsatn onay tann 10 Ruhsat no 11 et tarir 12 b st 06
2 Ruhsal verilen yapinin adrest 1 Yenl 10 Restorasyon
A W e v | (502490131752 /2013.0f /1
N D"'““' D"o‘”"‘""' 13 Imar plani onay terihi 14 Imar durumu terini 16 Imar durumy no 16 Zomén ei00 onsy tarti
> { s Hia [Javeiaen [T 2 asgem | 257 a0n 18052016 022016 28062010
bl D‘a‘“’“ D'”“‘"‘"‘ 17 Parselasyon plan onay tarihi 18 Parselin kufianma amoc: 70 Parwetin siar(m2)
Mohate  MALIKOY BASKENT 0S8 Mahafle tandtim kodu 1 D""‘“““D“"""*"" e g e
x X o SN D"“" Dwnmu-u 20 Topu tesal beiges veren kurum 21 Tapu tosdl beiges! tarihi 22 Tapu esal baigesl no
CaddesSckak tanibm kodu., 22 Dgkapino 7 D'raoa leumwm BASKENT ORGANIZE SANAY| BOLGES! | 115 0 2640
oy o D”“" Dmmmw (ARSA TAHSIS BOZLEGMESI)
e st Mevid e - o\
bitrmme tarhi | 26 Ruhsatin gegerfik
3 Pafa No 4 Ada No SParsi N | 6Bk No | 7.8agumsiz baiam no DDNW D‘" e el ﬂ#"‘“""‘""”"‘" Lottt tarihi
310 ) O 28122010 ’5/07420'9* /s‘/o@/?qe ,5/0#2‘)'
Yapi Sahibinin Yapi Miteahhidinin Santiye Sefinin
21 Ad\ soyedi.unvani, TC kamix no . & I2AA) soyadiunveni, TC kamik no 42A01 soyadi, unvani
ISMAIL KATMERC!, KATMERCILER ARAG ISMAIL KATMERCI. KTM GAYRIMENKUL YATIRIM TAAHHUT TICARET ANONIM $IRKETI, 33146956520 NECMI BARAGOGLU, INSAAT MUHENDISI
OSTU EKIPMAN SAN. VE TICA§, rrey
23148955536 D
Yebana
33.0ds sial no 437C kimik no
28,801 dduQu verg daresl odi e 1220116914
HASAN TAHSIN i
34 Bag) olduu verg dairesi adi 36 Verg! kimik no 440da s no
(eTel] 5900520323 82168
36 Sigorta sicl no 37 Sodegme tarhi 38.8aziegme no 39.Yap: miteshhid| yetd beige no 45 Sigorts sicll no 46 Sazesme tanhi a7
{g}é&oumm 27.01.2017 0035211604448457 12220115914 16122016
40, Sicile esas adres 41 Imza 48 Adres. 49
MAH, 10032 SK. KATMERCILER BLOK NO: 10/88 CIGU /IZMIR b ATAMA ;%nwm:umm
YENIMAHALLE | ANKARA
28 DQdiZB10llikler Yapi ile iigili .
52 Yuzolcumu (m2) ﬁmamw- m i(daire) sayisi 56.Yapinin taban alany(m2) 57.Yap! inaat man(m2)
1 ] 656877 678216
843403
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2112 1 1 6568,77 6782.18
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1 angae
Toplam. 1251 - Senayt 1 672216 €0 3119706 24831056
Yapinin Teknik Ozellikleri
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13  Gergevet +Perded sister
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18298 KAPINO 13 SINCAN / ANKARA m .
a7 m—eee— —
v 8380 » w R
5 ol

55



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

D Yevana

GAYRIMENKUL DEGERLEME
AW - 0 Barvod / Karekod
Bullding 05119358
1 Runsab Veren Kurum:  BASKENT(0S8) 9 Ruhsatin vestiiy amaci 10 Ruhsatin onay tarhi 11 Ruhsat no 120k rutsat i 13 Ik runsat no
2 Ruhsat verlien yopinin adres ] venyoon [] 10 Rostorasyen lb“mﬂ(9 gqqnatsd 15022017 2507201708
" ANKARA be.  SINCAN [z venseme [ ]11Gosmname  [Taimar piamcrmy | Vebmar curun b i | 16 imar Gurem bt | 17 Zamen et ooy s
b W D'Z"“’""“'OF" 22022008 1808 2016 022016 20062016
MahaleMaki  MAUKOY BASKENTOSB  Mahate tantm kods. | [(Neovm  []raroseps T8 Parselasyon pian oy Wity 76 Parsein kliarvma amec 70 Parsein saram2)
Cosse/SckakBuvmiMeydanhame ad: 22 CAD ()5 Kt iovess [ 14 Mok sessat | 26,06 2008 SANAYI TESIS! 10800
CadefScka/Buvareydan tabm ko 22 Dykepro 7 [Jeteve [ 1550krensar [71Topu osci beiges veren imm 22 Topu \emcl beiges it 72T apes acl bekges o
Ste o
7 16ism degsip | BASKENT ORGANIZE SANAYI BOLGES!
Ay T ET T B amD wa [ (ARSA TAHSIS BOZLESMES!) orniidod
o o saomne. | Mo [oresa  [rismatammn | s vertems 26 Prriaran st bioe s | 27 st gocerink
tarini tanhy
+28-8-19-0-%-0 310 8 287687804 Dﬂmﬂ D‘lwm / /(o
D 28122016 15022017 L (%3 m
Yapi Sahibinin Yapi Miteahhidinin Santiye Sefinin
28.A01 soyadi uwan, TC kimiik no 23240 soyadi, unveni, TC kmik no 41.Ad1 soyad, unven y
ISMAIL KATMERCH, KATMERGILER ARAG . Cee ISMAIL KATMERCI, KTM GAYRIMENKUL YATIRIM TAAHHUT TICARET ANONIM SIRKET], 33148955536 INECMI| SARAGOGLU, INSAAT MUHENDISI
OSTU EXIPMAN SAN. VE TICA S, D iy
33148955636

ADSB MAH. 10032 SK. NO: 10788 GIGLI / ZMIR

3300a vdl o }42 TC kit no

22Be douu verg daiedl ads 1483951 12220115914

HASAN TAHSIN
34 By ddudu verg dores odi 35 Verg: kmik o (.06 s o

30 Verg kimiik no cou 82198

6280002510 e

Y 36 Sigarta siail no 37 Sozegme tanhi Imsuqv-m 39 Yap! mUteahhidl yetkd beige no 44 Sigorta sl no 45 Saziegme tarthi 46 Saniegme no
p821101011456758035 | 77.01.2017 0035211604440457 12220115914 16122016

AOS8 MAH. 10032 SK NO: 10/88 GIGLI / ZMIR D65 1000
40 Sicile esas adres. 47 Adres.

[YENIMAHALLE / ANKARA

ATA MAH IGDIR CAD. PARKYAMAN EVLER! SITES! NO. 154 IC KAPI NO: 23

Form Duzenlenen Kisimla iigili Ozellikler Yapi ile ligili Ozellikler
48 Kullanma amacina gore yapinin | 49 Baymsiz 50 Todial ruhsali | 51.Toplam | 52 Berzer yap say'si 53 Yepida bagimsiz bAIOm sayis | 54 Yapida konut birimi(daire) seyrs: 55.Yapnin taban slani(m2) 56 Yap: ingoat sleni(m2)
bagimsiz bolOmieni be artak slanian | bOOm say1s :a?adﬁﬂ szi‘m 1 . 656877 678216
(m
e 1 403 [ yap syt | 58 Toptam bagemsiz bowm sayis 59 Tcpl 60 Toplar wen(m2) 61 Toplam yap Ingaat slenym2)
1 656877 67216
3005 - Ortak Alan (Siginak) 212
3 - Ortak Alan (Ortak Alan) 6217 62 Yapinin yol kot afl: kat sayvst 6Vunny¢mmknm 64 Yapinin toplam kat sayis! 65 have k! soys!
2 2
m-m)umwngn 1476
66 Y apinin yol kotu aft yOkseslig(m ) 67 Yapnn yol kobu OstU yOksesdigim ) 68 Yapiin topiem yOksekBg(m) 69 llave kat yOksesiQm)
155 1158
75Arsa dahd 76Fom
;ﬂvwmm :vwm ﬁ\)mzw a\;mnmm ;;v:‘nnnmmp i dat s
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[Jecumes  [Jrrema [CJorwow oo W roresme [ kepo aares [ o ot .
75 Sicak Su Temin Sekl 80 Sicak Su Yakt Ginsl Wer: O 86 Ouvar Dolgu Maddesl Cinl 88 Dogeme
[[] 1 vemositon W50 [Jooweger [Jzee | [ll77emess [C]7 ook dopo [+t [Jawoe W s
[Jacomeshosanan [ Jaxoms Osrsa  [leosox | llssoca Weso [ores [CJeames [ 2 Monter aogeme
D”"""‘ Du-v-m Da.v-m-l Dnm Mo s oo [CJexen [Jecamen [Jsasmaen
W eorer W7 oocacwz [l ropeminer [ 0 vergn mersvens [C]780t0n e rerpens [ Jowse
1 vorom essan [ 41.vazme navey Ee s - |
s1iome sy [l seveson [J2raan | 824k P
3P suyu Dl,vm--m‘.x.wmzw W 2 avanoru |z e | 87 Parsei O OtOparis O MW
17C ik no 9200 uch no 33 Agres.
AYBARS ONUR KIRAY 7211002214 27955 KULTOR MAH. 1378 SK. NAZAR BLOK NO: 8 I KAPI NO: 1 KONAK / ZMIR
02022017
3 ‘ = a5 EATIKADIN MAH. GAZ) MUSTAFA KEMAL 1 CAD NO: 27 KAHRAMANKAZAN | ANKARA
T z AYTUNG AKINCI 03942421
Bean é wTBOND 2708 KULTUR MAM CEMRE SK. NQ: §1G KAPI NO. 15 GANKAYA | ANKARA
02022017 AL | AT EROAL OO
o a HAYAT! EFEOGLU 20420164782 U488 HACH BAYRAM MAH. KIZLBEY CAD. NO. 6 1G KAPI NO: 68 ALTINDAS | ANKARA
g 30608356674 18208 ANDIGEN MAM GOLGE SK MESUT APT_ BLOK NO: 2 G KAP NO. 13 SINCAN / ANKARA
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

1 Ruhsab Veren Kurum:  BASKENT(OS8)

e TS

YAPI RUHSATI

e BM“\IHVW‘ amact 8 Runsaun onay tanh 10 Runsat no 11 st tarry. 12 nraat ro
sl verlen yapinm edresl 1 Yenl
. el yap( D\Dﬁmmwm ,5102/4’0/* 291120,9_0;_ 7
: SN b siNcaN [CJ2veuene [__—]ur
13 Imar plani onay tariti 14 Imor durumy tanhi 15 Imar durumu o 16 Zemin #4000 onary tanti
Buca Koy
[[Ja veniden [ r2xasenm segsim 2202 2008 10052010 0212016 28062016
Bdedye  BASKENT(OSB)
D‘a"""‘ D'""‘“""‘ 17 Parselasyon plen onay tanhi 18 Parseln kfianms amac 19 Persein sandmz)
Mahale  MALIKOY BASKENT 0S8 Mahade tarxt
ox il D““"“‘D““""‘*""‘" 26,00 2008 SANAY] TESISI 10800
0na0e sokak K
Meyden buver ume ods 2cA0 [(Jetove [ 1560k tesisan 20 Tepu tesdl baiges versn kuram 21 Topu woal beigesl iy 22 Tap s baigesi v
S/ Schak v 1A G 22 o b i [(J7.0e00  []votsmdepmian | maskent orcanize sanari soLaesi g
~ (ARSA TAHSIS SOZLESMES)
il Mevid o1 []8 raat [C] #7stnat duven
3 Pafis o AT SPasi o [ 6BkNo |7 Bmmmer toom s D 0 23 GED raparu onay ()] 24 Plrianan inaaa bagiema | 25 Plarianan nsaat bt lartd 28 Ruhmstn gocaik
9.0agu 18 Bahge duven L}
N . 0 28122016 ,5702?,20’9— ",}70%120/@ I‘;/Om’/?
Yapi Sahibinin Yapi Muteahhidinin Santiye Sefinin
27 Adi soyea.unvani, TC kamik no . B 32Ad: soyadi,unvani, TC kimik no 42701 soyad, unvani
ISMAIL KATMERC!, KATMERCILER ARAG ISMAIL KATMERCI, KTM GAYRIMENKUL YATIRIM TAAHHUT TICARET ANONIM SIRKETI, 33148966536 NECMI SARAGOGLU, INSAAT MOMENDIS
USTU EXIPMAN SANVE TICAS . L__] Kemu
33148955636
D Yabana
28 Badl 0ouu verg dares odi S3.0dn et o 437CKmikno
HASAN TAHSIN 1483951 12220118814
= = 34 Ba dldugu verg daros ad: 35 Vergl Kmik no 44.0da sl no
5280042510 U 6800520323 82158 [
0 3 imza 36 Sigorta sial no 37 Soziesme tanh| 38 Sozegme no 39.Yapi mOteahhidi yetd beige no 45 Sigorta sidl no 46 Soziegme tarth 47 Scgesme no
P821101011456756035
AOSB MAH. 10032 SK. 5 bes 1000 27012017 0035211604448457 12220116814 16.12.2016 /
2! 40. Siclle osas adres 41Imzs 4B Adres 4simza |
‘C A.$ | AOSB MAH 10032 SK KATMERGILER BLW ATA MAH.IGOIR CAD, PARKYAMAN EVLER! |~ 1+
.\“k SITESI NO. 154 IC KAPI NO" 23
k No J 42« YENIMAHALLE / ANKARA
{ nl(--- - 2 )
—~
= .
Form [ g ellikler Yapi lle ilgili ek
éaKw:xm ln:‘m gore y::"m::‘ 51.Bagimsiz bolum | 62 Yuzoigoma (m2) 53 Benzer yapi sayisi 54 I Inmi(daire) sayrs 56.Yapinin taban alaniim2) 57.Yapi insast siars(m2)
1 631377 653137
1251- Senayt 1 630402
S8.Topiam yep! sayisi | 59 Toplam begimsiz bolom sayisi] 60.Toplam Konut birimi(daire) sayisi | 61 Topiam taban slani(m2) 62 Toplam yap! insaat slanqm2)
3005 - Ortak Alan (Siginak) 2176 1 1 631377 653137
3- Ortak Alan (Ortak Alan) 975 63.Yapinin yol kotu ait kat sayrs! 64.Yapinin yol kot Gst0 ket sayisi 65.Yapinin toplam kat sayisi 66 liave kat sayis!
1 1 2
67.Yapinin yol kotu alti yokseKigi(m) 68.Yapinin yol kot Ustd yOksekigi(m) 69.Yapinin toplam yoksekiigi(m) 70 liave kat yakseKigim)
3,02 11,35 1437
71.Yapnn snt | 72Yapinin grubu | 73 1 m2maiiyeti [ 74 Yapnm mallyet | 75 Yapmin arsa deqeni (TL) | 76 Arsa dahil yapirun maliyet | 77.Form dozerfenen kesmin
" b ) Iy 2 m) makyet (TL)
Toplem: 1251 - Senayi 1 653137 460 30044202 3%677422 30044302
Yapinin Teknik Ozellikleri
T78Isitma Sistemy 84 Tesisatiar 85.0rtak Kulianim Alanian | 86.Yapmnin Tegiya Sisterms
Dl.W-manzmwmm.a,Kummm [Jeswa [ 1mma mp=rs [[] 1. Betoname []1:1.1 Cerceves sstem
Ds.wnmmu sznn. .7 RADYANT ISITICH Dz,sa Istasyoru .uew Kulobes! D‘ Iskelet (Karkas) D"lﬁhw D1 1.2 Perdeli sistem
78 .1swma Amagh Kullanilen Yekit Gins [[]3.00aigez s 2 coparc [Jracex [[0113 Cervevesspersen sisem
Dtmm Dzr-‘uuu .:m:wgn Dum Dsam .4 Blextrik Dt.mmw Dzym.(nw) -3 Prefabrk D._ym prefabrik sz.m.
[Jecunes [Jrrems [ Jorozoar [ Jo B reveresme [(Jskapic carest [w]a e
80 Sicak Bu Temn Skt 51 Siow Su Yo Cna Eorse [exemerix 37 Duvar Dolga Maddes ind 5 Dopems
[ remoston [Jzsaben W oooege: [Joree | l7remes [[D7.ortak aepo [1eet [J2mwe [ 1praksons
Da.mum | = [Jaruea Daam | Wesonex [ares [Jearsen [ 2 Manter coseme
[Js mosterei [Jsxenvet [ Jorema | []esenerer s s devos: m [es [[Jaasmoen
[W]e s - I ororeicner [ J10angmn mecaiven [ Jeanseo
= [J78etonbiok W rertpme [ [T
. 11.Yangn tesisati D 11.Yazme havuzu
azigme sy [l 1sewom [Jormenm | ssamss e Tt T e s
12ZHAVALANDIRMA ¥ SRS =
Dz.?muyu DATlm .1.KmﬂusymD2M
Yapi Projeleri
90A01 soyad 91.7C kimiik no 92.00a sdl no 93 Adres 94 Imza
YBARE O et TARAY 57211082214 27956 KOLTOR MAH. 1375 SK. NO: 8 IG KAPI NO: 1 KONAK / ZMIR|
SATIKADIN MAH. SAZINUSTAPA KEMAL 1CAD. NG 2710
- | AYTunG A 10094242184 81353 KAPI NO: 2 KAHRAMANKAZAN / AN
2 KOLTOR MAH. CEMRE SK NO. G KAPI NO: 15 GANKAYA
L | AHMET ERDAL GOLARI 44728420450 2708 c
=]
ARTALAR MAH. KIZILBEY CAD. NO 6 IG: KAPI NO 68
g HAYATI EFEOGLU 28420164762 34496 Qo A,
=
BNDICEN MAH. GOLGE SK. MESUT APT BLOK NO. 21¢
BILGEHAN SAHIN 30608356674 16298 KAPI NO. 13 SINCAN / ANKARA
w KAVAKLIDERE MAH BEYKOZ SK NO. 13 IG KAPI NO_ 14
3 | MazuTaskan 11021676238 83526 CANKAYA | ANKARA ey
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME
YAPI RUHSA Bertod  Karskod
Building Licence 138653557

1 Ruhsad Veren Kurum  BASKENTIOSS) R e 10 Ruhsatin onay tanhi 11 Ruhsst no 12 I ruhsat tariti 12 B rutset ro

2 Rusat verten yopnn adres Dlvnm E]mk--nqm ‘q’/'%\& ‘m”-k”mmn 2201107

. ANEANA e ShCAN D:v:-m D'Iw 14 kmar plan onay tarti 15 Imer durum bel tennd 16.imer durum bel ro 17 Zermin et oray tertd

s, D""’" D‘?N"""*M 22022008 1805 2016 021-2016 2806 2016

- N e - i D‘B"’" D'!’ﬂwi 18 Parselasyon plan onay tarihi 19 Persedn kularura smaci 20 Parvetin slarsim2)

e o A D”‘MD"“MM 26.06 2008 SANAY TESISI 10800
Chdinfiuiivastbiytn Wt hox = 22 Dglapro.  © [Jesee  []1smenrtesssn [Z1Tops o beigest veran iwom 22 Tapu lesal belges tariy 23 Tapu tesci besgest 0
—— O O

7. Gega 16lsm deguiiy | BASKENT ORGANIZE BANAYI BOLGES! | 0 0 e
Iretane | (AN SrwsaNo [6BaNo |7 Bagme: | TV R -”“.l D" (ARSA TAHSIS SOZLESMESI)
St na o SR S 24 CED raporu onay tant| 25 Planfaran ingeats baglama 76 Pisnianan ingsats bitrme tarini annm
torih
L) 7 1 2731070 Dimw Dmsmawm I
D 28122016 e ST /el a0. (]
Yapi Sahibinin Yapi Miteahhidinin Santiye Sefinin

28 A3 soyed unvans, TC kimik no

ISMAIL KATMERCL KATMERCILER ARAG
OSTO EXIPMAN SANVE TICAS..

B =
[ xam

32 Ad1 soyad. unvani, TC kimitk no
ISMAIL KATMERC], KT GAYRIMENKUL YATIRIM TAAHHUT TICARET ANONIM SIRKETI, 33148955536

41 Adi soyed, unvani

INECM| BARAGOGLU, INSAAT MUHENDIS!

AOSB MAH. 10032 SK. KATMERCILER BLOK NO: 10/88 GIGLI / ZMIR

[YENIMAHALLE /.

3314895563
D e 33 Oca sal no 42 TC kimiik no

29 Bad Gdu verp dares s 1453951 12220115914

HASAN TAHSIN

e 34 Bag)) dcupu verg deres sa1 35 Vergi Kmik no 306 8cb 1o

500810 HASAN TAHSIN 00002002 82198

31 Ades 36 Sigarta sial no 37 Sazegme tarhy 38 Soziegme no 39 Yap: muteanhhidi yetid beige no |44 Sigorta sicl no A5 SoBeyme it 46 Scoeyme no

ACSE WAL 30032 B KATMERCA ER BLOK 100, |mqm/§:&omm 27012017 0035211604448457 12220115914 16122016

- 40 Scie esas ades (47 Adres

JATA MAH JGDIR CAD. PARKYAMAN EVLER SITESI NO: 154 IC KAPI NO. 22
ANKARA

Form Dizenlenen Kisimla iigili Ozellikler Yapi ile ilgili Ozellikler
48 Kutanma amacna gore yapinin | 49 50 Tedda! ruhsati | 51.T 8; Y
- hz Bagymsiz STadta ntw qunm 2Berzer yapi say's | 53 Yepida bagimsiz bolom sayis:| 64 Yepida konut binimi(daire) sayisi | 55.Yapmnin taben aleny(m2) 56 Yap! insast alani(m2)
(m2) (m2) 1 631377 631377
1251 - Sanay
i R16 o248 57.Toplam yapi sayisi | 58 Toplam begimsaz boiom sayis| 59 Toplam konut birimi(daire) sayist | 60.Toplam taban slani(mz2) 61 Toplam yap! ingeat aslangmz)
3008 - Ortak Alen (Signak) 17804 e |’ ! Sazr o8z
3 - Ortak Alan (Ortak Alan) 875 62 Yepnun yol kot aft kat sayrst 63.Yepnm yol kot (st kat sayis: 64.Yapinm loplam kat sayst 65 iave kat sayrsi
1 1
65.Yapmnin yol kotu aft yoksekig(m) 67.Yapmin yol kot Gst0 yGkseigi(m) 68 Yepinin toplam yUksekiigi(m) 69 liave knl yOkseriQim )
1135 1135
70Yapmn st | 71.Yapnn gubu | 721 m2maiiyetl | 73 Yapinin mailyet | 74.Yepinin ersa degeri (TL) | 76Arsa dani yapinun maliyeti | 76 Form duzerfenen losmn
c () m) 540000 ) madiyet (TL)
Toplem: 1251 - Senayt 1 278 631377 578 3643350,06 4185359,06 364059,06
Yapinin Teknik Ozellikleri
77 isttma Sisterny. 83 Tesisatiar 84 Ortak Kullenm Alantan | 85 Yepnin Tagiyic Sistem)
D’-“"“""’"""“""'DU’"”W."‘W“ [Jesae [ 10tme [t asanese [] 1.1 Betoname []1.01 Gerceves sstem
[ 00get guz e [esams W7 ovaaisnc [J28a isasyoru W 25sc wiwes [ttt (e [Jr2anme [ 112 Percet wstem
78.s:ma Amach Kullanien Yekit Cinst Dlﬂbﬂm .am - Duw Dw.v:,cumm--n
[Jixayea [Jorea [lsomace [Jewrs [Jsemx W s [Jemwaroeret | [Jovpmavagy  [lorown [Jevepomws [ Jsxam
Cecoes  [Jrrema [Jomwgw [Jo W s Hvecesme [(Js keprcs qares Ky
79 Sicak Su Temin Sekd B0 Sicak Su Yakit Onsi ‘.smm Dexmw 86 Duvar Dolgu Maddes! Cinsi 88.Dogeme
[]+-vemoston [J2soven Wiowes: [Jore | l7renca [Jronseem [ e [Jarupe ()i
l:]unqmn .lmﬁ D:m an«m .,m, -,WM DSN D‘M DZMM
D“"""‘ [ skat vt [ reme [Js.seneer W55 cepos [Joxeme [(Jocazpeton [Jasmden
Da i e s o D7 . D'O.Vl'vnm D'I.aumnu .s.mm Duvw
11.Yangn tesisat 11.¥azme hevau L — s e o e
81 kgme Suyu .wn-m [(erpsm | s2amma Il v i O D 2
3 Piner sy D“"‘""”“ -uwlnqm DIW .1zmwurnm D"“‘""“ = | 87.Parsel Di§s Otoparia D 1.ver .2vu
L - =
6 Ormy tariy S0 Ad: soyod 61.7C kimik no 920da 60l no 93 Adres.
Maman
20002018 AYBARS ONUR KIRAY 721103214 27885 KOLTOR MAH. 1378 SK. NO. 81G KAPI NO. 1 KONAK / ZMIR
1170600 71767 [SATIKADIN MAH GAZI MUSTAFA KEMAL 1 CAD. NO
KAHRAMANKAZAN
2002018 2 | TuPAN TARAN ERTIN 13661 7 1 ANKARA
e Z|.. ERDAL GOLARI 44728420450 2708 MOLTOR MAH. CEMRE SK.NQ: 5 1G KAPI NO. 15 GANKAYA / ANKARA
S, A3 ) MY YA/
' a 164782 34456 ANAFARTALAR MAH KIZILBEY CAD NO: 6 K KAP| NO. 68 ALTINDAG.
i pa e & | mavan eFEoGLY 28420 C 68 AL 1 ANKARA
ZEMINETO00 =
28003038 BILGEHAN SAHIN 30608366674 18200 JSTASYON MAH LEYLAK SK NO. 148 SINCAN / ANKARA
o fd 3 3
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Ek 4: Yapi Kullanma izin Belgeleri

1 Belgey veren kunum

2 Beige vertien yapinin adresi
Rl C o, 169)10l6-12_
Bucar s Koy 1 Yeni yapt Dzv-ﬂ-mljum Dlsnn Dsu-uu Dnhn Dv Gepa
Beledye  BASKENT(OSB) [Jo raam oo | [In (e [ raromepss [ 54 soaris sosnar
Mahale  MALIKOY BASKENT 0SB Mahete tandm fod. 1 Dﬁmummmmﬂnmm [:]uw-m[:]n,,. S i
Meydan bulver,cadde, sohak kime adc 23 CAD 1316 yapi ruhsati tarihi 14_ i yapi ruhsati no 15 Son yap: nuhsat tarihi 16 Son yap! ruhsat no 17 Yondeme ruhsats tarihi
Cadde/Sokak tantim kodu. 23 Doy kg o % 12012010 2162016-01 o s hin e ol el e
18 Yenuden ruhsat tarthi 19. Tadiat ruhsat tarty 20. Imar plani onay tarih 21, Imer dururmu tanhi 22 e durumu no
WK — Mevi adt SRS
—d. 4. P ST S 22 022008 30002015 051-2015
3 Patta No. 4 Ada No. 5 Parsel No 6 Biok No
23 Zerren etdd0 onay tarihi 24. GED raporu onay tarihi 25. Tapu tescll beiges! tarhi 28 Topu tesci beiges! no
» : 28002015 10122015 12052015
& Dwne orce 27 Tapu tesc beiges! veren kurum 28 Parselasyon plani onay tanty 79 Parsein kuanma smec: 30 Parsetn alani(m2)
BASKENT ORGANIZE SANAY!
BOLGES! (ARSA TAHSIS 26 08.2008 SANAYI TESISI 5400
Yap: Sahibinin Yap: Miiteahhidinin Santiye Sefinin
31.Ad: soyadi, unvani, T.C. lamik no - Oent 36 Ad: soyadi unvan, T.C kmilk no 48 Adi soywd:, unvan!
ISMAIL KATMERC|, KATMERCILER ARAG m“mmmm"m"fwmmmn‘w m“‘mw’fﬂm
OSTU EXIPMAN SAN VE TICA§., ] xamu
3314805553
D 3 37 Oda sicil no. 47.7.C kimiik no
32 Bagh oldudu vergl dairesi adi 1483951 1
HASAN TAHSIN
32 Vory! b ne HASAN TAHSIN 5000520323 50561
40 Sigorta sicil no 41 Sazlegme tarhi 42 Sazieyme no. 43 Yap: miteahtvdi yetid 9. wicl no 50 Sazieyme tanhi 5% Sazieyme no
Fhmen 118 KTMAGAYRIMENKAHA, ==
ndres Y. = . Imas.
Cl ! 10032 SK. KATMERCILER BLOK NO. 10/88 GIGU 3 S Ww 18K NO: 28
S5 (6 pat) a
\528 004510 1 -~
Belge Dizenlenen Kisimia ligif Ozellikler Yapi lle ligili Ozellikler X g 2£9
s:;w 57 Benzer yap saysi | 56.Yapida bagurs: saymi| 50 Yapida konut binmidaire) sayisi | 60.Yapinn taban alanim2) 61 Yap! Ingaat slany(m2)
(m2)
1 29088 3167,25
311351
-2 63 64 say 65 alanym2) 66 Toplam yap: ingaat alani(m2)
3484
1 1 20088 367,25
189 67 Yapmm yol kotu s kat sayws: 08 Yapmn yol kotu Ust kat sayrsi 56 Yapinm toplam kat sayisi 70 lave Kt seyrst
2 2
71 Yapinm yol kot o yGksekig(m) 72 Yapinm yol kotu 0st0 yOksekbQKm) 73 Yapinm topiam yOksekhoxm) 74 Nave Kat yOkseiQUm)
1135 135
75 Yapwn sinh 76 Yapiun grubu 77.1 mQ makyet(TL)| 78 Yapinin makyet (TLY 76 Yapinin arsa degen (TL) 80 Arsa dahd yapin 81 Form dazenienen kismn
mabyet (TL) maiyeti (TL)
Toplam: 1251 - Sanayl 1 2167.25 u c 460 1456035 174960 1631605 1458035
— ——
Ydekau-:hd
B2 Isitma Gisters 88 Tesmatiar 89 Orta Kuanim Alanian_ | 90.Yapinin Tagyia Sistermi
|m““-mmmmsuw D‘," D‘m D! D‘I‘.m D‘.!!W*ﬂ
5 Dogal gaz sobas: Dunn- -7.wumnm= D D~ D!IO-I-M) D!.zm Dnzmn—n
83 Isinvma Amach Kullanian Yakit Cinsi - .w“ Duc«- D 1,13 Gergeveirs Perded ssstem|
1 Kats yaat 2 Fuerct [J] 3 0000 arc [ soman - [ Kapat otopar [ 2o 0xage) | [ van preteses [] sxama
6 Ganes 7-7ermai |8 Rozger o. n: O 0] o RS i
B4 Sicak 5u Temin Gek -m- D 01 Duvar Doigu Maddes! Cinst ¥2 Dogerna
1 Termositon [[J2sowen Wrreew [ 7 ok sore e [Jarwe [ 1pax
kokekIO0. 4 Kombi
[[Js.coms | | [ Wesor O Ob (] 2 mactar aspeme
S.Magteonk [ 6.senerator o5 verons ] 3 asmoken
- Dsun .uhu\n
i | B [ anmser
[ons5mm surs [l sonw surs [ J2xamusans | 070050 o O (] 7etn e owpmne oy
i [ supa ] vageme s W+ arnizneren ] 12 avanvomun | [z - b- lD;
e Kismi 'a Izni dGzenlenebilmes igin, bu hizmet veren ortak X Ve kullantiabilir olmas: sartr, Kullanmal
y _mmmwmddﬁ.u vb. ‘opraga gomiid bodrum katlar, yapinin kapic: dairesi harig ortak
“hmmmwummwm.mwmmmummxum e .
wm-wmmh#ﬂ..um, ....... adet dikkan veya ..... adet(diger tamami
3
B T o — ek | wBeormandomno
2 —
= 98 Dawre sayws:
FhiEomergie 99 Parka olan dave sayis:
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b =
i

59



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

— — T S | i T TR A R S R—

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI i

Certificate of permission for use of building
Jeigeyl veren kurum BASKENT(0S8)

10 Belgen:n onay tarini 11 Beige no
Jelge verien yapain adrest
o oo s OLI{113013 |26 (/201835
T2 Beigeye eses rufsar .
L% s - - Belediye  BASKENT|OSB) E]"""‘" Dzvm 3 Yeniden Dlskbt- Dﬁulm- 6 leve D7rg¢¢
ale MALIKOY BASKENT OS8 Menatie tarvlim kody 1 Dn«m [:]Omw D‘OWWD"W D!ZMwDIJFm Dul-t-uu
o ey D\ﬂMunﬁDlelmmeﬂmw Dlsmm Dw
100e/Sckak/BuivarMeydanKome
13 Ik yapi ruhsat tanhi 14, ik yap) runsat no 15 Son yapi ruhsat tari 16 Son yup! runsat no 17 Yenhome runsat tariny
sdde/Sokak/BuvarMeydanime tanitm kodu 22 Dgkapino. 7 15022017 2527201708 ke i d e, 1—- 1
18 Y Jrr qunamy
Py ’ oo Yoo N 267687804 8 Yernden ruhsat tanhi 19 Tadiat ruhsat) tanhl 20 Imar plary oney tarthy 21, Imar durumy tannl 2 no
ey e o ey 16102019 ezl fossd 22022008 18052016 022016
23, Zemin et000 onay tarihy 24 CED raparu onay terihi 25 Tapu tesal beiges: tarihi 26 Tapu tescl beiges: no
38-1901-D 0 8
28062016 28122016 03052016
K s 1 e Deige verSer Legenta b3am Dwha once hoima Kubarma ki a/nen begemas bW no 27 Tapu tesall beiges veren kurum 28, Parselasyon plary onay tarthi 29 Parselin kullanma smac 30 Parsesin star(m2)
¢ 3 BASKENT ORGANIZE SANAY! o 26082008 SANAY] TESISI 10800
fapi Sahibinin | Yapi Muteahhidinin Santiye Sefinin
1.Adi soyac, unvaru, T.C. kimiik no . o 36.Ad1 soyad: urven, T.C kimilk no 46 Adi soyads, unvars
SMAIL KATMERCI, KATMERCILER ARAG ISMAIL KATMERCI, KTM GAYRIMENKUL YATIRIM TAAHHOT TICARET ANONIM SIRKETI, 33148965536 NECMI SARACOGLU, INSAAT MOHENDIS!
ISTOEKIPMAN SAN.VE TICAS., ] kema
3148965636
D Yebana
2 Begi o= 37,00 sk v A7T.C hmikno
h
aldugu verg adl 1483981 12220115914
HASAN TAHSIN
g = 38 Bagl ddudu verg! devres adi 4800a sicll o
| ciou sa16e
1280042510 ' 3 Vi
2 Sgotasdino | 41Sazegme ity 42.5aziegme no 49 Sigorta sl no 50 Saegme ey mmur%
ARt | 27.01.2017 T 12220115914 16122016
AOSB MAH. 10032 SK. NO: 1028 <‘M GA
AGUTIZMIR 44 Sicie esas acves 52Adres 53imza
MAH, 10032 SK. NO. 10/88 GiGL / IZMIR ATA MAH IGDIR CAD. PARKYAMAN EVLERI
n.8.B 1003 SITESI NO' 154 IC KAP| NO: 23
YENIMAHALLE / ANKARA
olanl P
Belge Dizenlenen Kisimla ligili Ozellikler Yapi ile ilgili Ozellikler
54 Kullanma amacina gore yapinin bagimsz 55 Bagmsiz 66.YOzoigama 57 Berwer yapi saysi 58 Yapide bagimsiz bAm sayis: | 52 Yapida konut birimi(daire) sayis: 60 Yapinin taban alanym2) 61.Yap: Ingaat sans(m2)
bolamiert fle ortak alanian bAOm sayis: (m2)
1 656877 6782.16
1251 - Sanayt 1 649403
62 Toplam yap! sayisi 63 Toplam badimsiz botim sayisy| 64.Toplam konut birimi(daire ) sayiss 65 Toplam taden alanm2) 66 Toplam yap) ingaat slanim2)
3005 - Ortak Alan (Siginak) ma2
Y s 1 1 656877 6782.16
3- Ortak Alan (Ortak Alan) 617 67.Yapmin yol kot ait kat sayisi 68 Yapinin yol kot Ost) kat sayrs: 69.Yapinin toplam kat sayrsi 70 Bave kat sayisi
2 2
3009 - Ortak Alan (Yangin Merdiveni) 1478
71.Yapinmn yol kot aft yOksesdi(m) 72 Yapinn yol koks 0810 yGksekigim) TAYapun toplam yok sekb(m) 74 bave ka! yOkserSQ(m)
1158 155
75 Yapiun snih T6Yapmin gubu | 77.1 m2 matiyet(TL) | 78 Yapnun mailyet (TL{ 75 Yapein arsa degevt (TL) | 80.Arsa dahil yapnn 81 Form duzenienen kismin
malyet (TL) malryes (TL)
Toplam: 1251 - Senayt 1 678216 I c 710 48153336 804044 SHKITTE @126
Yapinin Teknik. Qzellikleri
B2lstma Siste ., PN TRE 88 Tesisatiar 89 Ortak Kulanim Alartan | 90.Yapinin Tagiyra Sistem!
D|mmnm.zmnmuzum Dtsm- Dumm- D!A—nﬂ Dn Dlno—w-—n
[Jsoteipazsves [ Jorama W moranTisma [Josaisuson | 25000 mokees [ 1o camom) % [7] 1 20800 [ 112 Pertet st
B3 temma Amagh Kullarian YK Gns W oo [ [y ] 1ace [ 113 Gorveves-persen sisem

D"‘""" Dzw.aw DlU’G DBM .4s«n D4m.¢w~u Dzvmuw) .;mm Dav-‘m Dsm
Daa.- Dn-mu DAW D' =smm %smcm D 6

84.5:cok Su Temn Seki 85.Sicak Su Yakt Gnsl brnger bysreesr,
T e e | e
Dsmm 4 Kombl D"m'“ D""""' .lnaw .lsﬂ_ Duu Dum Dzmm
Ds'w—- : [0 s W5 owom Oe T [ sasmdien
.. e 7. DOGALGAZ | B oy mesven o) [ aaweo

91 Duver Doigu Maddes! Qnst 92 Dogeme

Sl Ban W s s [ ]2 O7Abk | I 1o tesss | (] 11 vozme naway [ 7 ot < rovpna | B
DWWD"‘W‘W .‘MD'*""-"H .‘zmvumm | A s Do CHh = (i e S e e | I( S = .
[ ——— — ————r—————————
Yapinin kismen k olan Kismi Teni Igin, bu bslumlere hizmet veron ortak olmasi garttr. Kullanme |
bélumier su, k vb. mmmmw yapinin kapic: dairesi ortak
h‘wwmm:”mw ‘:l::zk" ] bolumiere bagli d-pom. kdmirlok, bagh oldugu b-oum bolim ile mmww fa ‘M ve

elektrik tesisatinin incelome ve denetimi yapiimak kayd ile agagida yazili

. adet dukkan veya ..... adet(dider tamami b 1

Konut lle ligili Ozellikler
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AF a a 3 Barkod / Karekod
orp O 0 0 d 04
1 Bebgey veren hunum BASKENT(OS8) 9 o e — —
2 Baige verken e p—— [ Pp——
: - Lo [Jowss GHOU2019 | 232/2015.0
Koy Baedye  BASKENTIOSE) 7 By waas roreer [ svensyo Dzvm[]svm [ Jaexora 6 love [J7.cega

Mxae MAUKOY BASKENT 0S8

Codde/SmkBuacieyounkime 83 22 CAD

Meanaie tervten kody 1

Werese [Jooso []ronesormsyon] 11 uenme [J 12 asgypes [ 13 Fossepe

DisMwamMnmm wam-Dm o

DSK.IMC

Dulhu-h.m

13 1 yagn At tanhy

14U yaps ruhsan no

15 Son yapi ruhsat tarihy

16 Son yep! ruhsat no 17, Yerdeme runsat tarey

32 Sk. No: 10 A.0.1
Tel: +90.232.376,

A “h“m
4 -J_wsumnmzsxmnmaﬂyfou

Coadie/Scian/BuverieydavKome tnam hodu 22 Dylapro 8 15022017 227201707 ), It
Ste at Yoo Ktk No 267210720 18 Yervden runsat tarii 18 Tadiat ruhsats tanhi 20. Imar plare onery terthi 21, Imar durumu tarhi 22 I durumu no
3 Pate Na 4A% No § Parset N 6 Bk Nor ‘ 4 17.102018 2022008 18052016 0212016
3 'y 23 Zemn €00 onary tarity 24 GED repary onay tarl 25 Topu tescl beigesi tanty 25 Tapu tescl beges no
10
22082016 28122016 03.05.2016
TR s W bagn vt g bt L Ty v 27 Tapu tescl betges veren kurum 28 Parselasyon plens onay tarihi 29 Parsedin kfianma smec 30 Parsefn star(m2)
BASKENT ORGANIZE SANAY!
BOLGES! (ARSA TAHSIS 26.06.2008 SANAY] TESIS! 10800
LSOZLESNES))
Yapi Sahibinin Yapi Miteahhidinin Santiye Sefinin
3143 50783, unvens, T.C lemik no . e A% soyac unvars, T.C lamik no 46401 soyad, unvans
ISMAIL KATMERC!. KATMERCILER ISMAIL KATMERC!, KTM GAYRIMENKLL YATIRIM TAAHHOT TICARET ANONIM SIRKETI, 33148955635 NECMI SARACOGLU. INSAAT MUHENDIS!
USTU BXIPMAN SANVE TICA S D Kama
33148966536
(8] Vaa
32 Bagi cidugu verg dares ad fRe s oe 47.1.C tamik no
)
1453951 14
HASAN TAHSIN 2211
E7
Tvey e W*:W"vﬂ'um 39 Vergi kimilk no 48 Oda sidl no
5280042510 ASAN TAHSEIN 5900620323 82198
F v o— ‘F"- 40.Sgarts sct no 41.50egme iy 49 Sigae 8 no 50 Sazlegme tarini 61.502e5me no
& A\ A\ 310 wsersensness | 27
A0S8 WA d\& CR ] zZ021 12220115614 16122016
| KATMERCILER BLOK NO: 108
e R 9 S2Adres S3imze

ATA MAH IGDIR CAD. PARKYAMAN EVLER
SITESI NO: 154 IC KAPI NO- 23
YENIMAHALLE / ANKARA

Belge Duzenlenen Kisimia ligil Gzellikier Yapi lle ilgili Ozellikier
unlnzmmnhﬂm m sﬁzva 57 Berzer yap: saps 62Yapda bagimeiz bam sayis 59 Yepida konut birm(daire) sayis 60 Yapinin taban slani(m2) 61.Yap ingaat slari(m2)
1251- Seneyl 1 €26486 1 631377 1377
62 Toplam yap: says: 63 Topiam begemsa bAim seyrsd 64 Toplam kanut berimi(daire) sayis: 65 Toplam taben sfanim2) 66 Topiam yup! ingeat atenim2)
3005 - Ortaic Alan (Sigmak) ]16
1 1 631377 61377
3- Ortak Alan (Ortak Alan) 875 67.Yapnn yol kot s kat seps 68.Yapinin yol kots 0st0 kat sayrs: 63 Yapinin loplam kat sayisi 70 have iat sayisi
1 1
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1135 1135
75 Yapnn st 76 I 771 TL[7ev: yet (TLY 79.Yapnm arsa degen (TL) | 80Arsa care 81.Fam duzenienen losmn
malyed (TL) maliyet (TL)
Topiam: 1251 - Sensyl 1 1377 " c 7 364935506 540000 4185358, 06 2643350,06
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82 1sama Sistems £3 Tessata £9.Ortak Kulanm Alertan | 90 Yapiin Tegoo Sistem:
D1Wmm[}zhum.sum D«sw. Dumn- D‘A-a Dnecum E]qnc.w-m
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Ek 5: Fotograflar
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Ek 6: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi Bilge SEVILENGUL

Dogum Yeri, Tarihi GiUmishane, 27.03.1986

Meslegi Harita Mihendisi

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Yonetici Yardimcisi

Egitim Durumu

Lisans

KaradenizTeknik Universitesi / Miihendislik Fakiiltesi / Harita Miihendisligi / 2005 — 2010

Viyana Teknik Universitesi / Erasmus / 2009

Yiiksek Lisans

Ankara Universitesi / Sosyal Bilimler Fakiiltesi / Tasinmaz Mal Degerleme / 2015-

TSKB Gayrimenkul Degerleme

2019- AS Yénetici /Ozel Projeler
2016-2019 TSKB Gayrimenkul Degerleme Yon'et|C| Yardimcisi/Ozel
AS Projeler
is Tecriibesi
TSKB Gayrimenkul Degerleme | Kidemli Degerleme
2013-2016 AS Uzmani/Ozel Projeler
2010-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzmani/Ozel
AS Projeler
Sertifikalar SPK Lisansi, N0:402484

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.

Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU

Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981

Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Genel Miidur Yardimcisi

Lisans

YTU / Elektrik — Elektronik Fakiiltesi / Elektrik Miihendisligi / 2004
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu istanbul Universitesi, MBA, 2007
Sertifika Programi

University of Florida / Yenilebilir Enerji ve Strdirilebilirlik / 2014

2015- TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Miudir Yardimcisi
2014-2015 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Mudur
2012-2013 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici

is Tecriibesi
2010-2011 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Yonetici Yardimcisi
2006-2009 | TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Degerleme Uzmani
2006-2006 KC Group Elektrik Mihendisi
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi

Sertifikalar

SPK Lisansi, N0:402293

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller

Sirketimizin gizlilik politikasi

ingilizce

cercevesinde

uzmanin hazirladig

degerleme

raporu hakkinda bilgi

verilememektedir. Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Ek 7: SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

QL e

Sermaye Piyasas)
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Diizenlenme Tarihi: 2.09.2019 Belge No: 402484

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun VII-128.7 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyaninca

BILGE SEVILENGUL

Gayrimenkul Degerleme Lisansi almaya hak kazanmigtir.

AAAGES 4

) Levent HANLIO_GITU o '[uQa ERTL!GAY YiLDIZ i )
LISANSLAMA SINAV VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR VE YONETIM KURULU UYESI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

TSiB

GAYRIMENKUL DEGERLEME

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 19.11.2019 Belge No: 2019-01.2295

Sayin Bilge KALYONCU

(T.C. Kimlik No: 20444596914 - Lisans No: 402484 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlbenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladidiniz tespit edilmistir.

/)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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TURKITT EGERLEME LEMANLAAL BRLIE]

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.12.2019 Belge No: 2019-01.2584

Sayin Ozan KOLCUOGLU

(T.C. Kimlik No: 13289431854 - Lisans No: 402293 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontrolline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (hes) yillik mesleki tecrlibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)
/

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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